REFERAT Plan- og Boligudvalget d. 05-02-2024

Meadedato Mandag d. 05. februar 2024 kl. 16:30
Maeadested Byrédssalen, Radhuset

Claus Bedemann, Sine Reffstrup, Klaus Hansen, Lene

Mededeltagere Reffstrup, Andreas Karlsen, Jette Nygaard, Susanne Cornelius



Indholdsfortegnelse

Godkendelse af dagSOTAEN.........cc.uiiiiiieiiieciee ettt e e e e e et e e e aa e e e aaeesaseeenaeesnneas
Vedtagelse af forslag til Lokalplan 326 - Overnatning ved Gyrstinge SKOVKro.........cccoevevviiiienninns
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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning
Godkendt.



Punkt 2: Vedtagelse af forslag til Lokalplan 326 - Overnatning ved
Gyrstinge Skovkro

21-016931
Beslutning
Godkendt.
Indhold

Sagsgang:

BY |UK |AEU |BFU |KMU (PBU |[UFU [ZASSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling

Beslutning X

BY=Byrdd, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Borne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, £SSU=Aldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

I denne sag skal der tages stilling til om Lokalplan 326 for overnatning ved Gyrstinge Skovkro bilag 1 skal vedtages.

Beskrivelse af sagen

Plan- og Boligudvalget besluttede den 19. december 2022, pkt. 3, at sende forslag til kommuneplantilleeg 2 og lokalplan
326 1 8 ugers offentlig horing fra 13. januar til og med 13. marts 2023. Plan- og Boligudvalget vedtog den 28. august 2023
Lokalplan 326 og kommuneplantillaeg 2.

Idet administrationen har begaet en fejl i forbindelse med offentliggerelsen af Lokalplan 326, har forslag til Lokalplan
326 varet udsendt i en ny hering i 4 uger. Kommuneplantilleeg 2 er vedtaget d. 28. august 2023 og galdende. Det har ikke
vaeret ngdvendigt at sende tilleegget i fornyet horing, da der ikke er samme krav til offentliggerelse af kommuneplantilleeg
som lokalplaner i henhold til Planloven.

Planforslagene muligger ny bebyggelse med op til 50 verelser til overnattende gaester ved Gyrstinge Skovkro samt
opsatning af telte til 'glamping' i sommerhalvéaret. Dette er en udvidelse af den eksisterende krodrift og er efterspurgt i
forbindelse med kroens storre arrangementer sisom bryllupper og konferencer.

Der er i heringsperioden indkommet seks heringssvar. Tre af heringssvarene er sendt ind i forbindelse med den forrige
hering og er dermed gensendt til nerverende behandling af forslag til lokalplanen, et horingssvar er gensendt med nye
tilfejelser og to af heringssvarene er nye indkomne heringssvar. Alle heringssvar bliver behandlet i sagen. De primare
temaer fra heringssvarene behandles i nervaerende indstilling, mens heringssvarene fremgar i deres helhed i bilag 2.
Administrationen har behandlet alle haringssvar i heringsnotatet bilag 3.

Trafik

I fem af heringssvarene, udtrykkes en bekymring over de trafikale forhold, herunder at nybyggeriet vil medfere en gget
trafikal belastning, og at vejforholdene omkring Gyrstinge Skovkro ikke vil kunne handtere det yderligere pres.

Parkering



I alle seks haringssvar bemarkes, at der ikke er tilstraekkeligt med parkering til bade restaurationsgaester, hotelgaster og
glampinggeester, og at den nye plan vil reducere parkeringsforholdene. Der udtrykkes bekymring for, at der parkeres langs
vejen og pa naboernes private grunde.

Arkitektur og omfang af byggeri

Fem heringssvar bemarker, at byggeriet er markant og ikke passer ind i omradets arkitektur og vil bryde med den
generelle bygningskultur i Gyrstinge Skovhuse. Det bemarkes yderligere, at en byggehgjde pa 11 meter i landzone ikke
ber tillades og vil veere i strid med skovbyggelinjen.

Naturbeskyttelse, dyreliv og miljovurdering

I fire haringssvar bemarkes, at det nye byggeri vil pavirke dyrelivet i og omkring seen som er § 3. Det bemaerkes
ligeledes, at der er flere beskyttede arter i omradet. Det bemaerkes yderligere, at der ikke er foretaget en miljevurdering,
hvorunder der er taget hensyn til terreenregulering eller undersegt potentielle bilag IV arter.

Staj- og lysforurening

I tre heringssvar bemarkes, at nybyggeriet vil give lys- og stgjgener for omkringliggende naboer, og at der ikke er taget
hensyn til allerede geeldende tinglyste deklarationer for ejendommen, herunder respekt for indkig og begraensnings af
lysforurening.

Hoteldrift

I tre haringssvar udtrykkes en bekymring for at kapaciteten vil overstige det eksisterende overnatningsbehov, og at de nye
veaerelser ikke kun kan veere til overnattende gaester i forbindelse med arrangementer, men at de nye verelser ma eller kan
vere tilteenkt hoteldrift.

Beplantning

Fire heringssvar har bemerkninger til beplantningen, herunder at lokalplanen er i strid med en deklaration som betinger
en tet afskeermende beplantning som sikrer overgangen fra det dbne landskab til kroens bebyggelse. Det bemaerkes i
ovrigt, at der anlaegges en sti mod nord som i dag ikke eksisterer, og som ber etableres som en del af kroens stisystem
langs kroen, s& det eksisterende plantebzlte til naboen bevares.

Inddragelse og hering

Forslag til lokalplan 326 og tilherende kommuneplantilleeg nr. 2 har tidligere veret i offentlig hering fra 13. januar til og
med 13. marts 2023. Der har ikke varet aftholdt borgermede. Forslag til lokalplan har veeret udsendt i en ny hering fra den
6. december 2023 til og med den 3. januar 2024.

Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Vurdering

Administrationen vurderer, at plangrundlagene understotter Gyrstinge Skovkros fremtidige udvikling ved at muliggere
etablering af ny bebyggelse til overnatning samt telte til ’glamping’. Nedenstaende er administrationen vurdering af de
primare temaer fra heringen.

Trafik

Administrationen vurderer ikke, at planforslagene vil medfere storre trafikale udfordringer, men forventer at muligheden
for overnattende geester, vil fordele det trafikale pres over en leengerevarende tidsperiode, i modsatning til i dag, hvor der
opleves spidsbelastninger ved afslutning af arrangementer.

Parkering

Administrationen vurderer, at der er tilstraekkeligt med parkering i lokalplanforslaget, hvor der inden for lokalplanomradet
stilles krav om at veere minimum 1 bilparkeringsplads pr. nyt varelse til overnatning.

Arkitektur og omfang af byggeri



Administrationen vurderer, at den nye bebyggelses placering og arkitektoniske udtryk sikrer, at bebyggelsen fremstar som
en selvstendig enhed placeret med afstand til den eksisterende krobebyggelse og kan tilpasses en kontekst i landzone.
Administrationen vurderer, at der kan tildeles dispensation til skovbyggelinjen efter en konkret vurdering.

Naturbeskyttelse, dyreliv og miljovurdering

Det er administrationens vurdering, at der er med lokalplanen sikres tilstraekkelig foranstaltninger for den beskyttede sg.
Her er forbud mod tilstandsendringer, og den eneste registrerede art i seen er liden andemad (lemna minor). For at sikre
at seens tilstand ikke bliver pavirket, ma omgivelserne i 3 meters afstand af sgen ikke @ndres uden sarskilt tilladelse fra
Ringsted Kommune.

Omrédet og seen er besigtigede og undersogt for eksempelvis vandsalamander eller flagermus. Ringsted Kommune har
ikke foretaget registreringer af eller i gvrigt kendskab til, at der inden for lokalplanomradet findes bilag IV arter. Seen kan
vaere bade yngle- eller rasteomrade for bilag I'V-arten stor vandsalamander. Da sgen eller de umiddelbare omgivelse i en
afstand af 3 meter ikke bereres med den nye planlaegning er der ikke risiko for, at artens yngle- eller rasteomrader
pavirkes.

Stoj- og lysforurening

Administrationen vurderer, at lokalplanens bestemmelser (§ 6.9 og § 6.12) sikrer, at naboer ikke vil opleve vasentlig
lysforurening hvorfor der ikke a&ndres i bestemmelserne.

Administrationen vurderer dog yderligere, at for at athjelpe lysforurening mod nord, @ndres kortbilag 3, séledes at
plantebeltet ligeledes deekker mod nord.

Hoteldrift

Administrationen vurderer, at der pa baggrund af bygherres oplysninger er efterspergsel pé overnatningsmuligheder i
forbindelse med arrangementer. Administrationen bemarker i den anledning, at lokalplanen fastlegger rammerne for
byggeriet, og at den ikke kan fastlegge, hvem der benytter verelserne.

Beplantning

Pé baggrund af heringssvar om deklaration (tinglyst servitut) som betinger taet afskaermende beplantning, vurderer
administrationen, at afsnittet om stier pa side 5 i lokalplanens redegerelsen skal @ndres og at § 5.4 @ndres, sa det fremgar,
at det fortsat skal vaere muligt at folge den offentlige vandrerute igennem lokalplanomradet, som forbindelse fra skoven i
vest og stiforbindelse i gst for lokalplanomréadet.

Administrationen vurderer yderligere, at § 9.9 @ndres, sa det fremgér, at levende hegn i 1-2 meters hejde er vist pa
kortbilag 3.

Pa baggrund af heringssvaret, skal kortbilag 3 endres, sa plantebzaltet lober langs den nordlige del af lokalplanomradet,
hvor der i lokalplanforslaget var planlagt en stiforbindelse. Administrationen vurderer yderligere, at lokalplanomradet
fortsat skal fungere som mulig forbindelse mellem skovomrédet i vest og stiforbindelsen i ost.

Konsekvenser for handicapomradet

Lokalplanen har ingen konsekvenser for handicapomrédet.
Indstilling

Direktionen indstiller, at forslag til Lokalplan 326 — Overnatning ved Gyrstinge Skovkro vedtages med falgende
@ndringer.

1. Afsnittet om stier redegerelsen tilpasses pa side 5, sa det fremgér, at det fortsat skal vaere muligt at folge den
offentlige vandrerute igennem lokalplanomrédet, som forbindelse fra skoven i vest og stiforbindelse i ost for
lokalplanomrédet.

2. § 5.4 ®ndres, sa det fremgér, at det fortsat skal vare muligt at folge den offentlige vandrerute igennem
lokalplanomradet, som forbindelse fra skoven i vest og stiforbindelse i @st for lokalplanomradet.

3. § 9.9 @ndres, sd det fremgar, at levende hegn i 1-2 meters hgjde er vist pa kortbilag 3.

4. Kortbilag 3 @ndres siledes plantebaltet lober langs den nordlige del af lokalplanomréadet, hvor der i
lokalplanforslaget var planlagt en stiforbindelse.



Bilag
Bilag 1 - [VEDTAGELSE] Lokalplan 326 - Overnatning ved Gyrstinge Skovkro
Bilag 2 - Indkomne heringssvar

Bilag 3 - Heringsnotat



Punkt 3: Underskriftsark

Beslutning
Godkendt.
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