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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning
Godkendt.

Ej til stede: Andreas Karlsen

Indhold



Punkt 2: Bebyggelsesplan for Hulemarken - fornyet dreftelse af
justeringsforslag

21-015620
Beslutning

Ad 1-4: Godkendt.
Ad 5: Anbefales godkendt.

Ej til stede: Andreas Karlsen
Indhold

Sagsgang:

BY |¥K |AEU |BFU |KMU ([PBU |[UFU [ZASSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling X X

Beslutning X

BY=Byrdd, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Boarne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, £SSU=/Aldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

Et udkast til bebyggelsesplan for Hulemarken blev forelagt Plan- og Boligudvalget den 29. august 2022 pkt. 2. I denne
sag fremlagges en revideret bebyggelsesplan, som tager afsat i de politiske bestillinger fra dette mede. Udvalget skal
tage stilling til om bebyggelsesplanen kan godkendes med de indstillede tilretninger.

Beskrivelse af sagen

Plan- og Boligudvalget besluttede pa augustmedet, at administrationen skulle indarbejde folgende forslag i
bebyggelsesplanen:

1. I de kommende skitser arbejdes ud fra at bygningerne pa Ludwiglund bevares inklusiv de to leenger.

2. Udleeg til dagtilbud og plejecenter (offentlige formal) samles i omradets ostlige del, ved stamvejen og everste del af
boliggaden.

3. Der enskes en skitse, som viser hvordan kommunens jord kan udlegges til parcelhuse, villaer og/eller store byhuse,
store generationshuse. Undtaget er omradet udlagt til etagebyggeri mod Kegevej, af hensyn til stgj.

Forudsatningen for at indarbejde forslagene i bebyggelsesplanen er, at landskabsstrukturen bevares, for hermed at sikre
den nedvendige klimatilpasning og regnvandshandtering i omradet. Derudover sikres ogsa herlighedsvardien med den
direkte adgang fra den enkelte boliger til grenne arealer og natur.

Den reviderede bebyggelsesplan er tilrettet og justeret i forhold til den bebyggelsesplan, som blev fremlagt pa Plan- og
Boligudvalget i august maned. Bebyggelsesplan, dateret juli, som blev prasenteret pa augustmedet, er vedlagt som bilag
1, mens den reviderede bebyggelsesplan, dateret september, som fremlaegges med dette dagsordenspunkt, er vedlagt
som bilag 2

Revideret bebyggelsesplan bilag 2:

Folgende tilpasninger er indarbejdet i bebyggelsesplanen pa baggrund af medet i august:



Ad 1) Ludwiglunds hovedhus og de to leenger er indtegnet i den reviderede bebyggelsesplan. Samtidig er de
omkringliggende etageboliger reduceret i udstreekning for at give plads til Ludwiglund.

Der er foretaget nye stgjberegninger pa udearealerne omkring Ludwiglund samt facaderne langs Kogevej, se bilag 4.
Stejberegningerne danner grundlag for den fremtidige placering af etageboligerne og tilherende udearealer.
Stejberegningerne for udearealerne viser, at der med den tilrettede bebyggelsesplan omkring Ludwiglund er en
stgjbelastning pa 55-58 dB, hvilket er lidt under graenseverdierne. Dette betyder, at stojkravene pa friarealerne, som herer
til etagebebyggelserne, umiddelbart kan indfries. Dog skal navnes, at den beregnede stgjbelastning er ud fra et scenarie
om at etageboligerne placeres relativt teet op ad Ludwiglund. Stejberegningerne for facaderne langs Kagevej viser, at
stgjbelastningen generelt er mellem 57 og 60dB i stueplan. Stgjbelastningen oges i hejden, typisk 1 dB pr. etage. For hver
3-4 dB foregelse vil stgjen opleves som en fordobling i styrke. Det fremgar af beregningerne, at boligerne bag de forste
etageboliger langs Kogevej har en vaesentlig reduceret stejbelastning bade pé facader og pé friarealer.

I forhold til anvendelsen af Ludwiglund skal rammelokalplanen abne mulighed for en bred anvendelse af Ludwiglund,
herunder offentlige formaél, liberale erhverv og/eller serviceerhverv. Dette kunne eksempelvis vere faelleshus/beboerhus,
lokaler til foreninger, en kontorvirksomhed, en café eller et kontorfalleskab for beboere i bydelen.

Ad 2) I den reviderede bebyggelsesplan er det muliggjort at offentlige formal i form af et plejecenter og en daginstitution
til ca. 120 barn, kan placeres 1 tilknytning til hinanden. Bebyggelsesplanen muligger, at etablering af et plejecenter og
berneinstitution kan ske i takt med udbygningen af bydelen og det generelle pladsbehov.

Udleg til daginstitution og plejecenter er samlet i omradets gstlige del, ved stamvejen. Der er mulighed for, at plejecenter
og daginstitution kan sammenbygges og/eller dele fzlles faciliteter og udearealer.

Samlet set udleegges der i bebyggelsesplanen et friareal pa 7.000 m? til daginstitutionen til brug for legeplads, ophold mm.
Friarealets storrelse svarer til det udleg der bl.a. ses i kommunens kommende daginstitution 'Kastanjehaven'.

Ved daginstitutionen er angivet en parkeringsplads med plads til 20-25 biler. Personale- og gasteparkering til plejecenter
og daginstitution er angivet vest for plejehjemmet og i parkeringszonen langs Keogeve;.

Ad 3) I den reviderede bebyggelsesplan er der, for den kommunalt ejede del, vist et alternativ med andre boligtyper sisom
parcelhuse, byhuse og generationshuse.

Parcelhuse, byhuse og generationshuse

P4 ostsiden af boligvejene er der saledes indtegnet 26 parceller med en grundsterrelse pa 500 m?. P4 hver parcel kan
bygges et parcelhus pé op til ca. 200 m* med en maksimal bebyggelsesprocent pd 40. De relativt sma grundsterrelser gor
det muligt at indplacere flest mulige enfamilichuse, og samtidig undgé at pévirke de grenne arealer

og klimatilpasningsplanen.

For at muliggere storre generationsboliger kan nogle af parcellerne veare storre, fx 800 m?. P& den méde kan der bygges et
hus i en storrelse pa op til ca. 320 m? i med en maksimal bebyggelsesprocent pa 40%. Fx kan op mod en tredjedel af
parcellerne i de sydlige dele af boligvejene udleegges med storre grunde til generationsboliger uden at gé p&d kompromis
med klimatilpasningsplanen.

Langs vestsiden af boligvejene er der indtegnet 55 byhuse. Byhusene har en mindre grundsterrelse ca. 250-300 m? og de
kan sammenbygges helt eller delvist. Byhusene kan have et boligareal pa op til ca. 130-140 m? ved en maksimal
bebyggelsesprocent pé 40%.

Bofeellesskaber, byggefeellesskaber og andre boformer (Se ogsd bilag 3 ):

Den reviderede bebyggelsesplan indeholder nogle bebyggelsesstrukturer, hvor den overordnede anvendelse vil vare
boligformal. Bebyggelsesstrukturerne kan principielt rumme mange forskellige boformer, herunder bofzllesskaber,
byggefallesskaber og generationsboliger.

Séledes kan en karré/storparcel, der er udlagt til etageboliger i rammelokalplanen, bade anvendes til almindelige
lejelejligheder, ejerlejligheder, studieboliger, seniorbofallesskab og/eller almene boliger mv. Og en klynge af rekkehuse
kan ligeledes etableres som et bofzllesskab. Se eksempler i bilag 3.

Med undtagelse af almene boliger kan ejerformer ikke fastlegges med en lokalplan, men det kan derimod stilles som krav
i en salgsproces. Rammelokalplanen vil have fokus pa, at muliggere en struktur, som kan rumme en stor variation af
boligtyper og boformer.



Inddragelse og hering

Hering vil ske i den kommende lokalplanproces.

Okonomi
Der er i budget 2022 afsat 5,3 mio. kr. til "Udstykning 49 — Kegevej”, hvortil der tidligere er bevilliget 0,5 mio. kr.

Med denne sag soges en anlaegsbevilling til udgifter pa 0,5 mio. kr. som falge af behov for tilretninger af
bebyggelsesplan, klimatilpasningsplan og rammelokalplan. Dertil skal bevillingen ogsé dackke udgifter til en strategi for
hvordan Ringsted Kommune vil udbyde og s&lge arealerne, udarbejdelse af en udbygningsaftale samt genberegninger pa
stgj finansieret af "udstykning 49 — Kagevej”.

Det vurderes, at der er behov for anlaegsbevillingen da de tilkomne ekstraudgifter ikke kan atholdes inden for de allerede
bevilligede midler.

Vurdering

Ad 1) Bevaring af Ludwiglund og en ny anvendelse til offentlige og/eller erhvervsmaessige formal vurderes overordnet
som en kvalitet for den kommende bydel.

Lengerne pa Ludwiglund er i vaesentlig ringere stand end stuehuset og vil kreeve en omfattende renovering af
bygningernes klimaskerm, tag, vinduer, isolering mm. Der vil ligeledes vare en sterre udgift til drift og vedligehold for
en kommende grundejerforening, hvis Ludwiglund skal anvendes som felleshus. Administrationen vurderer, at det kan
vise sig vanskeligt at finde anvendelse til de to leenger, hvorfor der vil vare en risiko for at de star ubenyttede hen og ikke
vedligeholdes.

De to lenger har ikke nogen bevaringsverdi, hvorfor administrationen vurderer, at der ikke ber stilles krav om at bevare
dem i bebyggelsesplanen. Det er stuehuset, der har en bevaringsverdi, og her ser administrationen gode muligheder for, at
lade stuehuset indgé i den pladsdannelse, der opstér syd for Ludwiglund. Ved at arbejde med at &bne Ludwiglund op fra
syd vil den kunne blive en mere integreret del af pladsdannelsen og stamvejens funktioner i gvrigt.

Administrationen indstiller derfor, at bebyggelsesplanen og rammelokalplanen bevarer stuehuset, men ikke de to leenger.

De nye stgjberegninger af udearealer og facader langs Kegevej viser, at det er muligt at bevare Ludwiglund og stadig
overholde grenseverdierne. Beregningerne er dog meget afhangige af i hvilken udstraekning Ludwiglund skal bevares og
den endelige placering og hejde af etageboligerne ved siden af Ludwiglund. Der ber derfor foretages supplerende
beregninger nar den endelig bebyggelsesplan ligger fast.

Ad 2) Placering af daginstitution og plejecenter i tilknytning til hinanden vurderes at kunne skabe social synergi mellem
generationer ligesom der kan vaere mulighed for at dele faciliteter, aktivitetsrum og/eller udearealer.

Placeringen i den ostlige del af bebyggelsesplanen vurderes optimal i forhold til friarealer og god i forhold til
trafikbelastning og parkeringsbehov.

Det skal dog praciseres at udbygningen af Hulemarken vil ske over en laengerevarende arrakke, og at der i
udbygningstiden kan ske en behovsandring i forhold til endelig placering og behov for et plejecenter og en daginstitution.
Det er saledes ikke givet, at plejecenter og daginstitution bygges samtidigt.

Ad 3) Et varieret udbud af boligtyper kan tiltreekke forskellige typer borgere med forskellige behov og forskellige
aldersgrupper. Administrationen vurderer, at bydelen med en stor variation i boligtyper, kan vaere fremtidssikret i forhold
til skiftende behov og tendenser i samfundet.

En indpasning af byhuse og generationshuse i bebyggelsen vurderes at kunne gennemfores, uden at gé pad kompromis med
boligvejenes form og udtryk som mindre bygader.

Parcelhusene er vanskeligere at integrere i bebyggelsesplanen og er meget arealkreevende. Safremt der skal integreres
parcelhuse, anbefaler administrationen at lokalplanen fastlaegger at det skal vaere mindre grunde og med en udformning
og placering af parcelhusene, som understotter en naturlig samherighed med boliggadernes udtryk og de evrige boliger i
bydelen.



Administrationen vurderer, at bebyggelsesplanen (dateret juli) bilag 2, som blev praesenteret pa augustmedet, anviser en
bedre lgsning for et varieret udbud af boligtyper langs de mindre boliggader. Her er der placeret 58 byhuse pa den ostlige
side af boliggaderne i de samme byggefelter, som var udlagt til reekkehuse. Det betyder, at oplevelsen af boliggaderne og
det arkitektoniske udtryk bevares i hgjere grad. Byhusenes boligsterrelser er sammenlignelig med typiske parcelhuse, og
der er ogsd mulighed for private haver og let adgang til de feelles friarealer. P4 den vestlige side af boliggaderne fastholdes
reekkehuse.

Administrationens indstillinger pé de tre ovenstaende punkter er illustreret samlet pa kortbilag 5.
Klimamassige konsekvenser

Ringsted Kommune er med i DK2020-arbejdet, som har som mal at implementere Parisaftalens mél i Danmark. DK2020
omhandler bl.a. at kommunen generelt skal reducere klimaaftrykket i forhold til udledning af drivhusgasser, udnyttelse af
ressourcer, arealanvendelse, energioptimering, klimatilpasning og natur mv.

At reducere i boligantallet i den kommende bydel har en klimamaessig konsekvens. Hulemarkens oprindelige
bebyggelsesplan indeholder godt 800 boliger og med de seneste tilpasninger rummer bebyggelsesplanen ca. 620

boliger. En reduktion i ca. 180 boliger svarer nogenlunde til den kommende Bostofte-udstykning vest for Kvarkeby eller
Langagergéard-udstykningen i Benlose.

Det vil sige, at for at opfylde kommende boligbehov i Ringsted Kommune, skal der findes yderligere plads til boligudleeg
pa jomfruelig jord. Herunder skal medregnes klimamassige omkostninger i form af yderligere behov for byggemodning,
forsyning, klimasikring, vej- og stianlaeg mv. i en yderligere udstykning.

Administrationen vurderer, at det er veesentligt, at der i Hulemarken fortsat arbejdes med en vis bymassig tethed, da flere
boliger og en starre tethed vil reducere klimaaftrykket pr. bolig betragteligt. Det vil reducere behovet for vejareal,
forsyningsledninger og arealforbrug til private haver. Samtidig vil der ske en bedre udnyttelse af den fzlles klimasikring
pa friarealerne og arealet som helhed. En taet bydel understotter desuden baredygtige transportmidler i hegjere grad.

Konsekvenser for byliv i bydelen

Hulemarkens oprindelige bebyggelsesplan indeholder godt 800 boliger, en dagligvarebutik samt mulighed for liberalt
erhverv, caféliv, mindre butiksarealer osv. Ogsa i den forbindelse vurderer administrationen, at en reduktion i boligantallet
til ca. 620 boliger, vil have konsekvenser. Det vil naturligt reducere kundegrundlaget for liberale erhverv, butikker, café
og dagligvarebutik i bydelen. Det vil ogsé have en betydning for bylivet, det vil sige antallet af beboere, som beveger og
opholder sig pa gaderne, torvedannelserne og de gronne arealer.

Konsekvens for gkonomi:

Hulemarkens arealer ejes bade af en privat udvikler og Ringsted Kommune. Nar der udtages boligareal af projektforslaget
vil det fa direkte indflydelse pd kommunens indtegter ved fremtidigt salg af grunde.

Ved boligudvikling taler man typisk om byggeretter. Det vil sige, hvor mange kvadratmeter bolig man kan bygge pa en
given grund. Administrationen vurderer, at markedsvardien i Ringsted i gjeblikket svarer til en kvadratmeterpris pa

ca. 3.000-3.500 kr. pr. m? byggeret.

Et regneeksempel ved en reduktion pé fx 50 boliger med en gennemsnitlig sterrelse pa 100 m? vil séledes svare til en
mistet indtagt pa ca. 16 millioner kr. ved grundsalg. Udgifterne til byggemodning af omradet vil vare pa et stort set
uaendret niveau ved et reduceret antal boliger.

Som gennemgéet ovenfor, betyder de seneste tilpasninger, at bebyggelsesplanen rummer ca. 620 boliger i stedet for ca.

800 boliger. Gentages regneeksemplet med en reduktion pa ca. 180 boliger, svarer det til en mistet indteegt pa ca. 58
millioner kr.

Konsekvenser for handicapomradet

Det vurderes ikke at have konsekvenser for handicapomradet.

Indstilling

Direktionen indstiller:



at Plan- og Boligudvalget godkender:

1. at bebyggelsesplanen, med nedenstdende tilpasninger, godkendes til brug for udarbejdelse af rammelokalplanen,
2. at stuehuset ved Ludwiglund bevares,
3. at udleeg til daginstitution og plejecenter (offentlige formal) fastlegges i bebyggelsesplanens nordestlige del,
4. at der indplaceres 58 byhuse langs estsiden af boliggaderne pé det kommunale areal
At Byrédet godkender:

5. at der gives en anlaegsbevilling til ferdiggerelse af planer, genberegninger og en strategi for grundsalg pa 500.000 kr.
finansieret af ”Udstykning 49 — Kageve;j”.

Bilag

Bilag 1 Bebyggelsesplan for Hulemarken, dateret juli 2022

Bilag 2 - Bebyggelsesplan for Hulemarken, dateret september 2022
Bilag 3_Eksempler pa bofzllesskaber

Bilag 5_Illustration af administrationens indstillinger

Bilag 4 Nye stejberegninger



Punkt 3: Igangsztning af planlaegning for Orslev Andelspark
22-014610

Beslutning

Anbefales godkendt.

Ej til stede: Andreas Karlsen

Indhold

Sagsgang:

BY |OK [|AEU [BFU [KMU |PBU UFU [ESSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling X X

Beslutning X

BY=Byrad, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Bgarne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljeudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, ZSSU=/Idre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

I denne sag skal der tages stilling til, om administrationen skal igangsatte udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleg
samt forslag til lokalplan for ca. 32 reekkehuse i Orslev.

Beskrivelse af sagen
Baggrund

Administrationen har modtaget et projektforslag fra Qrslev Andelspark ApS vedrerende enske om etablering af ca. 32
boliger ved Terslevvej i den sydestlige del af Qrslev, matr. 6a, Orslev By, Orslev (se omradets placering i bilag 1).
Omradet anvendes i dag som dyrket landbrugsareal. @rslev Andelspark ApS ejer ejendommen, hvorpa projektet enskes
etableret.

Formal

Formalet med planerne er, at give mulighed for etablering af ca. 32 dobbelthuse (taet-lav bebyggelse) i Orslev.
Bebyggelsen skal etables med udgangspunkt i et feelles gront areal med faelleshus. Yderligere skal det sikres, at omradet
forbindes til den eksisterende del af Orslev via. stiforbindelse af den del af Orslev Gade som ligger inden for
lokalplanomradet.

Projektbeskrivelse

Projektforslaget (er vedlagt som bilag 2) er forste gang fremsendt til Ringsted Kommune 1 2004 og er ikke @ndret siden.
Da projektforslaget er af @ldre dato, er handtering af regnvand og klimatilpasning ikke indarbejdet pd samme made, som



hvis projektet var udarbejdet i 2022. Projektforslaget skal derfor tilrettes, s& regnvandshandtering og klimatilpasning m.m.
bliver indarbejdet som et baerende element i bebyggelsesplanen.

Projektforslaget bestar af ca. 32 dobbelthuse (med tilherende carport), i sterrelser fra ca. 80 m2 til ca. 105 m2 placeret pa
en grund pa ca. 18.700 m2. Projektforslaget tager udgangspunkt i et centralt placeret gront torv”’ med fzlleshus, med
boliger placeret rundt om. I omradets ydre kant er boligerne parallelt placeret langs naboskel. Mellem de to grupper af
boliger er omradets fordelingsvej placeret. Omradet vejbetjenes fra Terslevvej og skal sammenkobles med det
eksisterende Qrslev via stiforbindelse pa Orslev Gade. Bebyggelsen egnskes etableret i maks. 1,5 plan med sadeltag eller
asymmetrisk sadeltag. Den maksimale bebyggelsesprocent for projektet er ca. 25.

Kommuneplan 2021

For at projektet kan realiseres, skal den nuvaerende kommuneplanramme 14B3 udvides vaesentligt.
Minimumsgrundsterrelsen i omradet er 450 m2 inkl. andel af felles friareal. Det feelles friareal skal udgere min. 20 % af
grundareal.

Omrédebeskrivelse

@rslev er en af Ringsted Kommunes 9 byzonebyer, og er placeret i den sydestlige del af kommunen. Orslev har ca. 650
indbyggere. [ byen ligger bl.a. Orslev Kirke, Orslev Dagligbrugs og @rslev kulturhus. Projektforslaget vil udgere en ny
afgreensning af Orslev mod sydest, og lest folge byens gamle stjerneudstykningsstruktur. Naermeste nabo til projektet er
@rslev Gade 36, som bestér af et hovedhus og en lenge, begge uden hej bevaringsverdi. Inden for projektets egen

matrikel ligger to @ldre l&engebebyggelser uden hgj bevaringsvaerdi. Mod nord, syd og @st er omradet hhv. afgrenset af
vejareal (Terslevvej) og dyrket landsbrugsareal.

Infrastruktur — vej, sti og parkering
Projektet skal vejbetjenes fra Terslevvej. Terslevvej har et vejudlaeg pa 10-11 meter og en befzstet bredde pa ca. 5 meter.
To biler kan akkurat mede og passere hinanden pé vejen. Der skal fores stiforbindelse igennem den nye bebyggelse, og

via Orslev Byvej kobles sammen med det eksisterende Orslev. Orslev Gade skal @ndres séledes, at den kan fungere som
sikker cykel/gangforbindelse.

Der skal inden for lokalplanomradet etableres 1,5 p-plads pr. bolig hvilket svarer til ca. 48 p-pladser.

Skole- og daginstitutionskapacitet
Omrédet er en del af skoledistrikterne Nordbakkeskolen og Campusskolen. Boligprojektet vil ikke medfere et problem ift.

omradets skolekapacitet. Barnehuset Urslev ligger i Orslev, og er en integreret daginstitution med plads til ca. 22
bernehavebern og 12 vuggestuebern. Der er pd nuvarende tidspunkt ikke ledige pladser i daginstitutionen.

Proces- og tidsplan

Planforslagene skal i hering i 8 uger. Administrationen vurderer, at der skal atholdes informationsmede med borgerne i
@rslev i heringsfasen.

Det forventes, at forslag til kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan er klar til politisk behandling i 4. kvartal 2023.
Inddragelse og hering

Planerne har ikke veeret i hering og der har ikke veret atholdt borgermede pa nuverende tidspunkt.



Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Vurdering

Kommuneplanen beskriver, at boligudvikling skal ske i kommunens byzonelandsbyer. Administrationen vurderer, at det
er fuldt i overensstemmelse med kommuneplanens principper at planlaegge for udvikling af Qrslev, herunder ogséd med en
udvidelse af den nuvarende kommuneplansramme.

Det samlede projekt vil fremsta som en naturlig videreforelse af den eksisterende bystruktur i landsbyen, idet den nye
udvikling sker teet pa den centrale del af @rslev. Den nuverende bystruktur underbygges af, at projektet vil danne en
tydelig afgraensning mellem boligomrade og der abne land, sé der ikke skabes tvivl om hvad der er by og hvad der er land.
Mulighederne for at medtage naboejendommen, Orslev Gade 36, som i dag er placeret i landzone, ber underseges, da det
vil sikre en klar opdeling mellem land og by.

Administrationen vurderer, at det vedlagte projektforslag, er tilpasset Qrslev i omfang (ca. 60 nye indbyggere) og udtryk,
og vil medvirke positivt til udvikling af Qrslev ved at understotte lokalomradets allerede eksisterende funktioner, sisom
indkebsmuligheder, kulturhus mv.

Administrationen vurderer, at der i det videre samarbejde med projektudvikler skal fokuseres pa, at der i lokalplanen
indarbejdes regn- og spildevandvandshandtering, vej- og parkeringsstruktur, stistruktur, klimasikring mv., samt en
beplantningsplan. Det er administrationens vurdering, at der skal veere vaesentlig prioritering af beplantning og
beplantningsstruktur i omradet, for at sikre omradets kvalitet pa lang sigt, og for at fremme biodiversitet.

Ny bebyggelse vil betyde tilfersel af ca. 50 biler til omradet. Det vurderes ikke nedvendigt at udvide Terslevvej i forhold
til den egede trafikbelastning.

Grundet andelsboligernes starrelse, vurderer administrationen, at det vil vaere begranset hvor mange smé bern, der
kommer til at bo i den nye bebyggelse, men der skal vaere opmarksomhed omkring, at der pd nuvarende tidspunkt ikke er
ledig kapacitet i daginstitutionen i Orslev.

Konsekvenser for handicapomradet

Planerne har ingen konsekvenser for handicapomradet.

Indstilling

Direktionen indstiller, at forslag til kommuneplantilleg samt forslag til lokalplan for Orslev Andelspark igangsattes.

Bilag
Omradets placering i Orslev

Projektforslag Orslev Andelspark



Punkt 4: Ansegning om nedrivning af tidligere stuehus pa Gyrstinge Bygade
92

22-010032
Beslutning

Godkendt.
Udvalget anbefaler, at bygningens materialer genbruges i videst muligt omfang.

Ej til stede: Andreas Karlsen
Indhold

Sagsgang:

BY |¥K |AEU |BFU |KMU ([PBU |[UFU [ZASSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling

Beslutning X

BY=Byrdd, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Boarne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, £SSU=/Aldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

Ringsted Kommune har modtaget en ansggning om en nedrivningstilladelse til et sommerhus, det tidligere stuehus, pa
ejendommen Gyrstinge Bygade 92, 4100 Ringsted. Det tidligere stuehus er i 1989 blevet a@ndret til status af sommerhus,
og ejendommen har faet et nyt stuehus est for den gvrige bebyggelse.

I denne sag skal der tages stilling til om der kan meddeles nedrivningstilladelse til den omtalte bygning.

Beskrivelse af sagen

Sommerhuset, den bevaringsverdige bygning, er registreret med en bevaringsvaerdi pa 4. Jevnfer Ringsted Kommunes
kommuneplan 2021-2033, delegationsplanen 2022 og dagsordenspunkt til Plan- og Boligudvalget den 26. september
2022 Allindemagle Huse 45, 4100 Ringsted - Nedrivning af bevaringsveerdig bygning i forbindelse med salg, er bygninger
med en veerdi fra 1-4 bevaringsvardige og ma ikke nedrives medmindre byradet meddeler tilladelse til dette.

Ejendommens bebyggelse, pa naer sommerhuset, er generelt velbevaret.

Sommerhuset, har et bebygget areal pa 180 m?, det er ca. 21 m langt, 8 m bredt og 7,5 m hgjt. Det har lengeform og
sadeltag med 45 graders taghaldning. Taget er deekket med skifer af asbestcement. Facaderne er opfort i mursten, der er
pudset hvide. Der er en sort sokkel. Vinduerne faolger en fast takt og der er to hoveddere ud mod gérdspladsen.



Gyrstinge

LI ] 380 Hedemose
e

Oversigtskort. Gyrstinge Bygade 92 er markeret! med en rod civkel Lige novd for ses Grrstinge So og
Syd for ligger Gystinge by.

Sommerhuset der gnskes nedrevel. Venstre sef fra indkarsel til garden. Hajre set fra haven.

Ved besigtigelse er der konstateret revner og spreekker i murverket samt tydelige tegn pa skimmel og dérligt indeklima.
Ejer har i 2014 faet udarbejdet en rapport til vurdering af ejendommens tilstand, hvor der redegeres for omfattende skader,
vedlagt som bilag 1 og 2. Bygningen har af denne arsag ikke veret benyttet i en lengere arraekke.

Eilleder af sommerhusef set indefra, her se5 tydelige spor af skimmel.

Sommerhuset er en del af et treleenget gdrdrum. Ejendommens bygninger ses at have tydelige feellestreek, herunder
leengeform, sadeltag, redmalede vinduer og dere, samt pudsede hvide facader.



Oversigt over ejendommen, skrdfoto fra fordret 2022, Gverst sef fra nord Nederst set fra syd Gran cirkel indikerer muverende
stughus, bl civkel indikerer forhervaerende stuehus, nu sommerius, det er denne byening der onskes nedrevet.

Ansegers onske er, at der, safremt ansggning om nedrivningstilladelse kan imedekommes, indsendes ansggning om
landzonetilladelse til genopferelse af en ny beboelsesbygning pa omtrent samme placering og med omtrent samme
udformning som den bygning der gnsket nedrevet, og i lighed med det eksisterende stuehus.

Ansggningen om nedrivningstilladelse skyldes et enske om at udvide den eksisterende virksomhed, Alpacapark, pa
ejendommen. Virksomheden har tidligere eksisteret i en nabokommune, men grundet fremdrift i virksomhedens
aktiviteter, er den forhenverende lokalitet, blevet for lille. Gyrstinge Bygade 92 er en optimal placering for virksomheden,
grundet den sarlige beliggenhed naer skov og s@, som ger den velegnet for virksomhedens aktiviteter sésom
mindfulnesskurser. For end det kan blive en realitet, er der behov for en ekstra beboelsesbygning til ejendommen til
personer, som skal hjelpe til den daglige drift.

Det er essentielt for ansgger, at have en bygning mere til beboelse pa ejendommen, og anseger vil derfor, safremt denne
indstilling imedekommes, sege om landzonetilladelse til genopferelse af en beboelsesbygning med tilsvarende
dimensioner og arkitektonisk udtryk som den bygning der nedrives.

Da der er tale om nedrivning af en bevaringsveerdig bygning, skal sagen i hering og behandles politisk, ferend en
landzonesag om genopferelse af en ny beboelsesbygning kan igangseettes.

Venstre: Skitse af den enskede nys beboslseshygning. Det maler 23 m langt, 8 m bredf og 7,5 m hajt. Det anskes
opfart p& omirent ssmme placering som def def erstatter, og | samme stil som def sksistersnde stushus (hajre).

Inddragelse og hering



Ansegning om nedrivning af sommerhuset har veret i 4 ugers offentlig hering og er sendt direkte til Museum
Vestsjelland og til Bygningskultur Ringsted, den lokale bevaringsforening, som begge har indsendt heringssvar. Deres
heringssvar er vedlagt som bilag 3 og 4.

Museum Vestsjelland bemarker, at sommerhuset formodes ikke at have en steerk nok bevaringsveerdi til at man kan
fastholde bevaring. Den samlede bebyggelse er drypvist blevet udskiftet, hvilket udfordrer det historiske miljo. Museet
anbefaler, at man efterstreeber en lukket l&ngestruktur, dvs. lengehuse, som omkranser et gdrdrum, som der tidligere har
veret pa ejendommen (1953-1971). Det tidligere stuehus er opfert 1870 og bemaerkes at have faet nyere vinduer og
eternittag. De gvrige bygninger er opfert i tiden 1941-2006 og er ikke SAVE-vurderede. Derudover bemarkes det, at
sommerhuset muligvis er opfoert i grundmur/muret tegl, der derfor er velegnet til genbrug.

Bygningskultur Ringsted bemarker, at de ikke mener, at man ber nedrive bevaringsverdige bygninger. De mener, at
argumentet omkring dérlig indeklima ikke ber tilleegges verdi, idet de mener, at det skyldes dérlig vedligehold. De mener,
at sommerhuset fortsat har mange kvaliteter der bar bevares, herunder at det umiddelbart fremstéar i fin stand, og ber
kunne renoveres uden stort gkonomisk tab. De bemerker, at sommerhuset udger en fin helhed med de originale
staldleenger, og at denne ikke vil blive bevaret tilfredsstillende ved erstatning til noget nyere, der ikke vil komme med
samme detaljeringsgrad som det oprindelige. Derudover stiller de spergsmalstegn ved landzoneadministrationen ift. at
tillade et nyt beboelseshus pa ejendommen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Vurdering

Administrationen vurderer, at de vasentlige bevaringsvardier ligger i bebyggelsesstrukturen for gdrden som helhed, og
ikke i sommerhuset i sig selv. Sommerhusets placering og udformning skaber en sammenhang med den gvrige
bebyggelse pa ejendommen og indgér i en vigtig helhed, der ber bevares ved en fremtidig landzonetilladelse til nyt

byggeri.

Administrationen vurderer, at ansggers enske til en fremtidig nyopferelse af en bolig pd sommerhusets placering, er i
overensstemmelse med gardens oprindelige struktur og det samlede arkitektoniske udtryk, samt at dette kan sikres i den
efterfolgende landzonetilladelse. I den fremtidige landzonetilladelse vil der skulle meddeles tilladelse til statusendring fra
sommerhus til beboelse. Da bygningen oprindeligt har vaeret anvendt til helarsbeboelse, er der tale om noget, som der
normalt gives tilladelse til i henhold til landzonebestemmelserne. Der vil derefter vare tale om at give en tilladelse til
genopforelse af en bolig, hvilket der ogsd normalt kan gives tilladelse til.

Ved behandling af ansegning om landzonetilladelse, skal kommunen altid foretage en konkret vurdering. I dette tilfeelde
er det administrationens umiddelbare vurdering, at der ber laegges vaegt pd, at der er tale om det tidligere stuchus, at den
nye bolig sikres indpasset ved vilkir om sterrelse, placering og udformning samt at det understetter et erhverv, der
naturligt herer til i landzonen.

Administrationen anbefaler ikke at igangsatte en bevarende lokalplan med denne ansggning, da det vurderes, at der kan
meddeles en nedrivningstilladelse til sommerhuset. Safremt administrationens indstilling ikke kan imedekommes, skal

kommune nedlegge et forbud mod nedrivningen efter planlovens § 14, hvor der gelder, at kommunen inden for en frist
pa 1 ar, skal udarbejde en lokalplan der bevarer bygningen.

Konsekvenser for handicapomradet

Der er ingen konsekvenser for handicapomradet.

Indstilling

Direktionen indstiller, at der meddeles tilladelse til nedrivning af sommerhuset pa Gyrstinge Bygade 92.

Bilag

Billeder til vurdering af ejendommens tilstand



Vurdering af ejendommens tilstand
Horringssvar fra Museet

Heringssvar fra Bygningskultur Ringsted



Punkt 5: Ansegning om nedrivning af driftsbygninger Provegardsvej 15
22-008415

Beslutning

Godkendt.

Udvalget anbefaler at bygningens materialer genbruges i videst muligt omfang.

Ej til stede: Andreas Karlsen

Indhold

Indledning

Sagsgang:

BY (UK |AEU |BFU |[KMU (PBU |[UFU [Z£ASSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling

Beslutning X

BY=Byrdd, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Borne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, £SSU=Aldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

Ringsted Kommune har modtaget en ansggning om nedrivningstilladelse til to overfladiggjorte driftsbygninger.
Bygningerne er registreret som tidligere maskinhus og garage pé ejendommen Provegardsvej 15, 4100 Ringsted.

I denne sag skal der tages stilling til om der kan meddeles nedrivningstilladelse til de omtalte bygninger.

Beskrivelse af sagen

Begge driftsbygninger er registreret med en bevaringsveardi pa 4. Jevnfer Ringsted Kommunes kommuneplan 2021-
2033, delegationsplanen 2022 og dagsordenspunkt til Plan- og Boligudvalget den 26. september 2022 Allindemagle Huse
45, 4100 Ringsted - Nedrivning af bevaringsveerdig bygning i forbindelse med salg, er bygninger med en verdi fra 1-4
bevaringsverdige og ma ikke nedrives medmindre byradet meddeler tilladelse til dette.

Bygning 2 er fra 1927, og registreret med et areal pa 90 m2. Det er en tempelkonstrueret lade med ydremure af pudsede og
overfladebehandlet hvide mursten. Der er en grundmuret estvendt gavl. Bygningen har murede vindueshuller samt spredte
og forskelligartede vinduer, nogle med murestik. Bygningen har sortpudset sokkel af granit/kampesten. Sadeltaget har
tagudhang og er bekledt med sorte tagstensplader af nyere dato. Den nordlige facade (inde i garden) star delvist pudset
og overfladebehandlet hvidt og delvist i bare gule mursten med en revleport og to revledere med murstik.

Bygning 3 er fra 1917, og registreret med et areal pa 325 m?. Heraf gnskes ca. 200 m? af bygningen nedrevet. Bygningens
ydremurer er pudset og overfladebehandlet hvide. Den sydlige gavl har en trebeklaedt gavitrekant. Sadeltaget har
tagudhang, og er beklaedt med sorte tagstensplader af nyere dato. Den vestlige facade er ubehandlet og fremstar i gule
mursten. Der er en sterre portdbning. Facaden mod gérden er delvist pudset og overfladebehandlet. Der er en revleport og
to mindre vinduer med murestik. Derudover er der en rakke forskelligartede vinduer i den estlige facade.

For begge bygninger gelder, at der ses en del revner og spraekker i bygningsverket, og bygningerne barer praeg af at have
staet ubrugt hen.



De to bygninger er overfladiggjorte og ansgger ensker at nedrive dem for at skabe mere luft til stuehuset. Ansgger ensker
ikke at bygge nyt pa placeringen.

W) s

rod cirkel. Fe a’fﬂse og Nordrup ses hiw. sydvest og nordvest.

. - ; >
Oversigtskort. Provegdrdsvei 13 er vist med



markeret med bla, halvdelen af bvening 3 forbliver. Gron cirkel: stuehus. Ghrige udhushveninger ses
nordfor. Det ses, af der ar en gennemgdende renovering i gang of udhusbygningerne Stuehuser ses at vere
velbavaret. Hajra: Oversigt over gjendommen indsendt af Bygningskultur Ringsted billedet er fra 1939, ser
fra sydvest. Bygningerne der onskes nedrever er markeret med bld, halvdelen af hygning 3 forbliver. Gren
cirkel: stuehus Ghrige udhushygninger ses nordfor.

Venstre: Bygning 2 der gnsker nedrevet sef fra ost. Hajre: Bygm’ 3 der onskes delvist nedrevet, ref fra vest.

Det oprindelige stuehus er bevaret, hvorimod de gvrige udhusbygninger pa ejendommen har gennemgaet en
gennemgribende renovering over de senere ar, som har medfert at bevaringsvardierne for disse er minimale.

Inddragelse og horing

Ansggning om nedrivning af bygningerne har varet i fire ugers offentlig hering og er sendt direkte til Museum
Vestsjelland og til Bygningskultur Ringsted, den lokale bevaringsforening, som begge har indsendt et heringssvar. Deres
heringssvar er vedlagt som bilag 1 og 2 og heringsbrevet ses i bilag 3.

Museum Vestsjelland bemaerker at bebyggelsens bevaringsvardi er vanskelig at vurdere, og forslar at der foretages en ny
SAVE-registrering sarligt ift. stuehuset. De bemaerker at bygningerne der enskes nedrevet, star markant i landskabet samt
at mindst én af de nordlige udhuslenger fremstar med historiske smalle proportioner. De bemaerker yderligere at
teglstensbygninger opfoert for 1960, er muret med kalkmertel, hvilket betyder at murstenene kan skilles ad. Eventuel
nedrivning ber foretages med gje for direkte genbrug.

Bygningskultur Ringsted bemaerker at de gennemforte @ndringerne til ejendommens bebyggelse de seneste ar har fort til
at bevaringsverdierne pa de ansggte bygninger til nedrivning, sdvel som de evrige udhusbygninger, er edelagt. De
bemarker, at lovgivningen og kommunens administration pd omradet er mangelfuld, hvorfor de forslar, at der udarbejdes
en bevarende lokalplan for et storre omrade, f.eks. for hele godslandskabet omkring Giesegérd, for at sikre mod
fremtidige lignende sager, samt for at sikre bevaring af ejendommens stuehus.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Vurdering

Administrationen vurderer pa baggrund af en besigtigelse af ejendommen, at det vil kreeve en omfattende renovering af
konstruktionen, for at bygningerne vil kunne anvendes, idet der ses flere gennemgéende revner og spreekker i murverket.
Administrationen vurderer, at bygningernes arkitektoniske vaerdi er svakket, blandt andet grundet udskiftede vinduer og
skader i bygningsverket, hvilket styrkes af at bygningerne ikke har en aktiv anvendelse.



Ansegers onske er at skabe mere luft omkring stuehuset og nedrive bygningerne der i dag star ubrugte hen.

Béde Museet og Bygningskultur Ringsted bemerker, at de ansegte bygninger ikke laengere reprasenterer en vasentlig
veerdi der ber bevares.

Museet forslar at evt. nedrivning ber foretages med gje for direkte genbrug. Administrationen anerkender forslaget, og vil
videreformidle det til ansegger, men bemerker, at det ikke er forhold der kan reguleres i en nedrivningstilladelse. Bade
Museet og Bygningskultur Ringsted bemerker at stuehuset ber bevares og forslar at der udarbejdes en ny SAVE-
registrering. Administrationen noterer bemarkningerne og vil have det for gje ved fremtidige revisioner af SAVE-
registreringer i omradet. Bygningskultur Ringsted foreslar, at der udarbejdes en bevarende lokalplan for at bevare
ejendommens stuehus samt andre bevaringsvardige bygninger i omradet. Administrationen anbefaler ikke at igangsatte
en bevarende lokalplan med denne ansegning, da det vurderes, at der skal meddeles en nedrivningstilladelse til de to
anseggte bygninger. Safremt administrationens indstilling ikke kan imedekommes, skal kommune nedlaegge et forbud mod
nedrivningen efter planlovens § 14, hvor der gelder, at kommunen inden for en frist pa 1 ar, skal udarbejde en lokalplan
der bevarer bygningerne.

Konsekvenser for handicapomradet

Der er ingen konsekvenser for handicapomrédet.

Indstilling

Direktionen indstiller, at der meddeles tilladelse til nedrivning af de overflediggjorte driftsbygninger pa Prevegérdsvej
15

Bilag
Horingssvar fra Museum Vestsjalland
Heringssvar fra Bygningskultur Ringsted

Herringsbrev



Punkt 6: Ansegning om lejeforhgjelser i Ringsted Almene
Boligselskabafdeling 2210- Renovering af balkoner

22-014272

Beslutning

Ad 1-2: Anbefales godkendt.
Ej til stede: Andreas Karlsen
Indhold

Sagsgang:

BY |¥K |AEU |BFU |[KMU (PBU |[UFU [ZASSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling X X

Beslutning X

BY=Byrdd, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Borne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, £SSU=Aldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

I denne sag skal der tages stilling til Afdeling 2210 i Ringsted Almene Boligselskabs fremsendte ansggning om
huslejestigning og kommunal garantistillelse i forbindelse med renovering af balkoner. Afdeling 2210 er beliggende i
Kildemarken.

Beskrivelse af sagen

Ringsted Almene Boligselskab sgger om tilladelse til huslejestigning i afdeling 2210 samt tilladelse til optagelse af
realkreditlan med kommunal garanti til finansiering af renovering af balkoner. Detaljerne herom fremgér af Bilag 1;

Afdelingen er beliggende pé Kildemarken 2-190. Der er i alt 299 boliger.



Oversigtskort over Kildemarkens placering i det ostlige Ringsted.

Nér der skal foretages sterre arbejder i en afdeling finansieres dette af realkredit lan, der foretages med pant i
ejendommen. Lanoptag skal derfor iht. almenboliglovens § 29 godkendes af byradet.

De formelle krav til ansegning om garantistillelse og huslejeforhejelse er overholdt.

Afdeling 2210 har pé deres ordinzre afdelingsmede den 22. august 2022 bilag 2 vedtaget at f& afdelingens balkoner
renoveret.

De ansggte arbejder vil i alt udgere 8.597.000 kr. og vil medfere en gennemsnitlig huslejestigning pé 3,86%. Bilag
1. Andelsboligforeningen ensker arbejderne finansieret 100% af realkreditlén som Ringsted Kommune ansgges om at
stille garanti for. Bilag 1.

Da huslejestigningen er under 5% skal denne huslejestigning ikke godkendes af byradet jf. § 10 stk. 3 i Lov om leje af
almene boliger.

De samlede huslejestigninger kan opgeres som folger:

Huslejekonsekvens: Renovering af | Husleje for | Stigning Husleje Stigning %o | Husleje pr. | Husleje pr.

balkoner pr. mad kr. | pr. mnd kr. | efter kvm/ar for | kvm/ar efter
pr.mnad.
Kr.

G etageboliger -37.41 kvn 2,797 108 2008 3.86% 897 932

49 etageboliger- 59,15 kvm 3.504 150 4.044 3.86% 790 820

35 cmg:holigcr— 84,49 bvm 5487 212 5.699 3,86% 779 800

17 rekkehuses 36,85 kvin 2,797 108 2.905 3.86% 911 944

66 rekkehuse- 5786 kvm 4.250 164 4414 3.86% 881 018

76 rekkchuse- 83,91 kvn 5.455 211 5.6060 3.86% T80 Bl0

44 rekkehuse- 107,50 kvm 6,481 250 6.731 3.86% 723 751

& mldreboliger- 61,70 kv 6.600 255 6555 3.86% 1.284 1.333

Den gennemsnitlige husleje i almene boliger var i Ringsted 1 2021 pa 805 kr./m2/éar

Inddragelse og hering



Der har ikke veret foretaget haringer i forbindelse med sagsfremstillingen.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser for kommunen.
Vurdering

Det er administrationens vurdering, at renoveringen af balkonerne er nedvendig, da rddgiver udtaler, at restlevetiden er
néet og at renoveringen ber foregé senest inden for ét ér.

Huslejestigningerne vil fa betydning for de nuverende beboere, men forventes ikke at fa betydning for den fortsatte
udlejning af lejlighederne.

Konsekvenser for handicapomradet

Sagen har ingen konsekvenser for handicapomradet.
Indstilling

Direktionen indstiller,

1. at der gives Ringsted Almene Boligselskab afdeling 2210 tilladelse til at optage realkreditlén for 8.597.000 kr.
2. at Ringsted Kommune yder garanti for realkreditlan p&d maksimalt 8.597.000 kr.

Bilag

Bilag 1 Ansggning om kommunal godkendelse af projekt l&neoptag og huslejestigning til renovering af balkoner i afd.
2210 Kildemarken

Bilag 2 Referat fra afdelingsmede i Kildemarken 22. august 2022



Punkt 7: Godkendelse af skema C vedrorende Ablehaven 1

22-011165
Beslutning

Ad 1-4: Anbefales godkendt.
Ej til stede: Andreas Karlsen

Indhold

Sagsgang:

BY (UK |AEU |BFU |KMU (PBU |[UFU [ASSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling X X

Beslutning X

BY=Byrdd, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Borne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, £SSU=AZLldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

Sagen fremlaegges med henblik pa stillingtagen til om den af Postfunktionerenes Andelsboligforening fremsendte
anseggning om godkendelse af et byggeregnskab — skema C — for opferelsen af 31 almene familieboliger beliggende pa
Zblehaven, kan godkendes.

Beskrivelse af sagen
I denne sag skal der tages stilling til godkendelse af skema C

Der er pa byradets made den 5. oktober 2020, pkt. 27, givet tilsagn til Postfunktionarenes Andelsboligforenings
ansggning om byggeri af 31 familieboliger pa Ablehaven.



Oversigtskort over Ablehavens placering i Nordrup.

Der er tale om etablering af almene boliger ved nybyggeri.

Tilsagn til stette, godkendelse af endeligt budget og byggeregnskab til alment byggeri gives af kommunalbestyrelsen,
herunder gives pa vegne af staten tilsagn til lobende ydelsesstette til byggeriet.

Byggeriet er afsluttet, og er gaet i drift. Der godkendes et revideret regnskab og en endelig leje og huslejefordeling med
denne godkendelse af skema C.

Skema C: Byggeregnskab.

Det bindende maksimumsbeleb angiver et maksimum for byggeriets samlede anskaffelsessum og er dermed det belab,
som kommunen pa statens vegne kan give tilsagn til. Skulle bygherren komme til at atholde yderligere udgifter (som
opgeres i byggeregnskabet) medregnes disse ikke i det godkendte byggeregnskab, og bygherren aftholder belgbet af
egenkapitalen, uden at afdelingen pa nogen made bliver belastet heraf. En merudgift kan séledes ikke finansieres via et
lan til afdelingen. Det belgb, som danner grundlag for beregning af lejen, er sdledes den godkendte anskaffelsessum, som
skal overholde det ved skema B godkendte maksimumsbeleb samt eventuelle indekseringsomkostninger.

Postfunktionarenes Andelsboligforening ansgger derfor om godkendelse af et endeligt byggeregnskab med 100 %
udnyttelse af det maksimale rammebelob samt indekseringsomkostninger.

I forhold til den godkendte anskaffelsessum ved skema B pa 56,840 mio. kr. er der tilgéet indekseringsomkostninger pa
0,381 mio. kr. saledes at den samlede godkendelige anskaffelsessum er 57,221 mio. kr.

Det betyder at boligforeningen skal optage yderligere 14n pa 0,343 mio. kr. og Ringsted Kommunes grundkapitaltilfersel
stiger med 0,031 mio. kr. Endvidere stiger beboernes samlede husleje med 0,007 mio. kr. Huslejeniveau for boligerne vil
stige minimalt i forhold til det ved skema B godkendte niveau, og den endelige leje udger séledes 896 kr. pr. m2 i
gennemsnit.

Skema Skema Skema Forskel fra B til
A B C C

Mio.kr. |Mio. kr. |Mio. kr. Mio. kr.




Stettet 1an (88 %) 51,156 51,156 51,499 0,343
Grundkapital (kommunal andel 10 4,547 4,547 4,578 0,031
0)

Beboerindskud (2 %) 1,137 1,137 1,144 0,007
I alt 56,840 56,840 57,221 0,381

Boligerne var endeligt faerdige 1 2022, og skeeringsdag (overgang til drift) er fastsat til 1.3.2022.

Det kommunale grundkapitaltilskud bestar dels af et grundkapitallan og et tilskud. Grundkapitallanet stiger med 0,031
mio. kr., der finansieres af kassen.

Kommunen stiller regaranti for den del af realkreditlénet, der har pantesikkerhed ud over 60 % af ejendommens veerdi.
Garantien udger for det optagne tinglyste lan pa 51,156 mio. kr. 61,67 % af lanet, se Bilag 1. Det saledes optagne 14n vil
kunne foreges 0, 343 mio. kr., som er forskellen mellem det tinglyste 1dn og det i skema C beregnede stottede lan. Det
betyder, at den allerede givne regaranti forages.

Revisor har ingen kritiske bemaerkninger til byggeregnskabet. Se Bilag 2.
Inddragelse og hering

Ingen

Okonomi

Med denne sag gives der tilsagn om yderligere garanti pa 0,343 mio. kr. samt yderligere grundkapitallan pa 0,031 mio. kr.
finansieret af kassen.

Vurdering

Da udgifterne til byggeriets gennemforelse saledes ikke i det veesentlige afviger fra udgifterne, som er godkendt ved
skema B, vil den vurdering, som tidligere er foretaget derfor ikke blive @ndret.

Konsekvenser for handicapomradet
Det har ikke konsekvenser for handicapomradet.
Direktionen indstiller, at

1. skema C godkendes med en samlet anskaffelsessum p& 57,221 mio. kr.

2. der gives tilsagn om yderligere stotte til projektet med 0,031 mio. kr. i grundkapital, og at denne finansieres af
kassen.

3. den endelige leje godkendes med 896 kr. pr. m2 i gennemsnit,

4. den endelige garanti opgeres til 61,67% af lanet pa maksimalt 51,499 mio. kr.

Bilag
Bilag 1 Folgebrev skema C_afd.32 ZAblehaven |

Bilag 2 Revisorerklering Ablehaven 1- byggeregnskab



Punkt 8: Valg af temaer for Plan- og Boligudvalgets studietur

22-014930
Beslutning

Ad 1-2. Godkendt.

Ej til stede: Andreas Karlsen
Indhold

Sagsgang:

BY (UK |AEU |BFU |KMU |[PBU |[UFU [ASSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling

Beslutning X

BY=Byrdad, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Borne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, £SSU=Aldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

Alle fagudvalg har mulighed for en studietur i valgperioden. Plan- og Boligudvalget skal nu beslutte rammer, temaer og
datoer for studieturen, hvorefter administrationen udarbejder et program til godkendelse.

Sagsfremstilling

Med valg af temaer for studieturen har udvalget mulighed for at {4 inspiration til udvalgets opgaveportefolje inden for
planlegning, byudvikling, ejendomsadministration og nybyggeri.

Serligt byens udvikling er pa den politiske dagsorden, understettet af bymidteplanen. Der kan sammensattes en tur til
byer, som har arbejdet med udvikling af bymidten og hvor forskellige erfaringer kan bidrage til Ringsted Kommunes
projekt.

Hyvis studieturen afholdes i Danmark, vil der veere umiddelbart sammenlignelige forhold ift planlov, kommunens
kompetencer og rammeforhold for investorer og udviklere.

En studietur pa 3-4 dage vil give gode muligheder for at sammensztte et program i forskellige byer og meder med
politikere, administration og udviklere i nogle omrader. Den politiske kalender giver mulighed for at atholde studieturen
den 24-26. maj 2023. Perioden er valgt fordi der hverken er udvalgsmeder eller storre KL-arrangementer. Der er dog
reserveret tid til Skoleforum den 24. om aftenen.

Okonomi

En arlig studietur kan atholdes inden for det afsatte budget. Endeligt program med udgifter skal godkendes af udvalget.
Vurdering

Det er administrationens vurdering at en studietur med besog i forskellige danske byer som har haft fokus pa omdannelse
og fortetning af bymidten, vil give inspiration og konkret viden for udvalgets videre arbejde med isaer bymidteplanen og

Odinsvejkvarteret.

Indstilling



Direktionen indstiller,

1. at udvalget godkender at der udarbejdes forslag til program for 3 dages studietur med beseg i danske byer med
fokus pd byomdannelse og byfortaetning
2. at studieturen atholdes 24-26. maj 2023



Punkt 9: Sine Reffstrup ensker en initiativretssag pa Plan- og Boligudvalget
om etablering af en vejnavnebank

22-015225
Beslutning

Forslaget blev godkendt, med pracisering af at vejnavnebanken indeholder navne pa bade kvinder og mand.

Ej til stede: Andreas Karlsen

Indhold

Sagsgang:

BY |¥K |AEU |BFU |[KMU (PBU |[UFU [ZASSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling

Beslutning X

BY=Byrdd, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Borne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, £SSU=Aldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

Sine Reffstrup har brugt initiativretten til at fa en sag pa dagsorden.

Beskrivelse af sagen

Af henvendelsen fremgér:

Ifolge delegationsplanen for Plan- og Boligudvalget besluttes nye vejnavne af udvalget efter indstilling fra
administrationen.

Sine Reffstrup foreslér, at administrationen etablerer en vejnavnebank til brug for kommende nye veje og kvarterer, hvor
der bl.a. indgér forslag til vejnavne, som henviser til markante kvinder, som har sat praeeg pd Ringsted ved f.eks. at have
veaeret aktive 1 modstandsbevagelsen under 2. verdenskrig, har haft betydning for byens udvikling som f.eks.
erhvervsdrivende, veret ledere af omsorgsinstitutioner, politikere eller pa anden vis har sat et aftryk pa byen.

Sine Reffstrup foreslér at Ringsted Museum og Arkiv medvirker til udarbejdelsen af listen, saledes at ogsé ”glemte”
historiske kvinder bringes i forslag.

Formélet er at ere markante (glemte) kvinder.

Henvendelsen fremgér som bilag.

Indstilling
Direktionen indstiller, at sagen droftes.
Bilag

initiativretssag PBU (002)



Punkt 10: Orientering fra formand og direkter

Beslutning
Til efterretning.

Ej til stede: Andreas Karlsen



Punkt 11: Lukket: Befordringsgodtgerelse Plan- og Boligudvalget



Punkt 12: Underskriftsark

Beslutning
Godkendt.

Ej til stede: Andreas Karlsen
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