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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning
Godkendt.

Ej til stede: Daniel Norhave

Sagens forleb

20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet




Punkt 2: Anlaegsbevilling og radighedsbeleb til bygning af Saunaland

20-15118A
Beslutning

Ad 1-2: Anbefales godkendt.

Udvalget anbefaler at det kommende Undervisning- og Fritidsudvalg far en sag, om muligheden for at udgiften til en
saunabillet palegges alle billetter.

Ej til stede: Daniel Norhave

Indhold
Sagsgang:
BY |©¥K | £GU |PBU |[KMU |[BUU |KFU |SAMU
Orientering X
Indstilling X X
Beslutning X

BY=Byrad, @K=@konomiudvalg, £GU=AlIdre- og Genoptreningsudvalg, PBU=Plan- og Boligudvalg, KMU=Klima- og
Miljeudvalg, BUU=Berne- og Undervisningsudvalg, KFU=Kultur- og Fritidsudvalg, SAMU=Social- og
Arbejdsmarkedsudvalg

Indledning

I denne sag skal der tages stilling til anlegsbevilling og radighedsbeleb til byggeriet af Saunaland.

Beskrivelse af sagen

Der er pa Byrédets mede den 11. januar 2021, pkt. 13, bevilliget 1.333.000 kr. og pa Byradets made den 8. februar 2021,
pkt. 22, bevilliget 750.000 kr. - i alt 2.083.000 kr.

Bevillingen omfatter saunaland — model 2, der er en udenders sauna med plads til 40 personer og med koldvandsbruser.

Administrationen har indhentet et tilbud hos entreprenegren, der bygger Ramblaen. Tilbuddet, samt interne honorarer,
radgiverydelser og geotekniske undersggelser bevirker, at etableringen af Saunaland vil koste i alt 3 mio. kr.

Saunabyggeriet folger principielt tidsplanen for Rambla-projektet og forventes at kunne sta klar i foréret 2022, forudsat at
midlerne bevilges.

Der har i tidligere sagsfremstillinger vearet overvejelser i retning af at vaelge et projektet med lavere kvalitet. Dette kan
eksempelvis vaeere Model 1 (saunatender).

Inddragelse og hering

Ingen.

Jkonomi

Byrédet har tidligere bevilget 2,083 mio. kr. til opferelsen af saunaen. Med denne sag sgges der yderligere
anlagsbevilling pa 0,917 mio. kr. til deekning af de stigende udgifter til bygning af Saunaland. Bevillingen foreslas

finansieret via anlaegsfonden.

Pr. 30. september 2021 var anlaeegsfonden pa 6,640 mio. kr.



Der er i det oprindelige projekt afsat en netto indteegtsbevilling 1 driften pé 0,3 mio. kr./ar. Netto-indtagtsbevillingen
@ndres ikke ved yderligere anlaegsbevilling i denne sag. Administrationen ger opmarksom pa, at beregningerne viser, at
driften af saunalandet vil koste 0,7 mio. kr. arligt, mens indtegten forventes at veere 1 mio. kr. arligt ved 25.000
beseggende med en billetpris pé 40 kr. til saunalandet. I forhold til den oprindelige anleegsbevilling kan man derfor sige, at
“tilbagebetalingstiden” for saunalandet gar fra at vaere 7 ér til 10 ar.

Model 1 (saunatender) er i 2020 estimeret til at koste 686.000 kr. Ogsa dette estimat vil skulle justeres til nutidige
forventninger svarende til ca. 1,2 mio.kr. Model 1 vil saledes kunne holdes indenfor budgettet.

Vurdering

Administrationen vurderer, at den ny samlede pris for saunaland - model 2 pé i alt 3 mio. kr. kan overholdes.
Prisstigningen skyldes primaert markant stigende priser i markedet for bade byggematerialer og
entreprengrarbejde. Desuden er markedet for specialbyggede saunaer ikke stort, hvorfor konkurrencen er begraenset.

Det vurderes ikke muligt at opna lavere priser ved at udseatte projektet. Dette skyldes administrationens forventning om
gkonomisk fordel ved at benytte de tilstedeveerende entreprengrer. Vurderingen er dog behaftet med megen uvished,
begrundet i et marked, hvor prisudviklingen og tilgeengeligheden af entreprengrer pt. er useedvanligt uforudsigelig.

Administrationen vurderer, at Ringsted Sport Center oplever en stigende konkurrence fra omkringliggende kommuners
etablering af svemme- og wellnessfaciliteter. Etableringen af et saunaland vil dels kunne bibringe et attraktivt tilbud til
svemmelandets gaster, og det vil ogsé understotte Ringsted Sport Centers indtagtsbudget.

Det udenders Saunaland vil kunne benyttes hele &ret og det vil kunne tilbydes som en aktivitet ogsa uden for de offentlige
abningstider, eks. ndr Svemmeland bruges af foreninger, hvilket giver agede indtjeningsmuligheder.

Séafremt man ikke vil tage yderligere midler fra anlegsfonden kan alternativer vere, at der laves et budgetenske til budget
2023, eller at projektet annulleres.

Administrationen vurderer, at model 1 — saunatender, ikke vil kunne modsvare RSC’s business case som
indtjeningsgrundlag for et wellness-tilbud. Det vil derimod kunne holdes indenfor budgettet, sdfremt man politisk ikke
onsker at bevilge yderligere midler til projektet.

Indstilling
Direktionen indstiller til Kultur- og Fritidsudvalget, at orienteringen tages til efterretning
Direktionen indstiller til Plan- og Boligudvalget,

1. at der afsaettes radighedsbelob i 2022 pa 0,917 mio. kr. finansieret af anleegsfonden.
2. at der gives anlaegsbevilling pé 0,917 mio. kr. til Saunaland, model 2.

Sagens forleb

14-12-2021 Kultur- og Fritidsudvalget
Orienteringen taget til efterretning.
20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet

22-12-2021 Qkonomiudvalget
Beslutning ikke frigivet

22-12-2021 Byradet

Beslutning ikke frigivet




Punkt 3: Anlegsbevilling for smaanleg 2022
21-015627

Beslutning

Anbefales godkendt.

Ej til stede: Daniel Norhave

Indhold
Indledning
Sagsgang:

BY |0oK (£GU |[PBU |KMU |BUU [KFU [(SAMU
Orientering
Indstilling X X X X X X X
Beslutning X

BY=Byrad, OK=0konomiudvalg, AGU=AFIdre- og Genoptraeningsudvalg, PBU=Plan- og Boligudvalg, KMU=Klima- og
Miljeudvalg, BUU=Berne- og Undervisningsudvalg, KFU=Kultur- og Fritidsudvalg, SAMU=Social- og
Arbejdsmarkedsudvalg

I denne sag skal der tages stilling til anleegsbevillinger til anlaegsprojekter for smaanlaeg, det vil sige ukomplicerede anleg
pa eller under 2 mio. kr.

Beskrivelse af sagen

I henhold til Ringsted Kommunes Kasse- og Regnskabsregulativ skal der efter budgetvedtagelse fremlaegges en samlet
sag for det kommende éar til bevilling af anleegsmidler til smaanlaeg.

Smaanlaeg er defineret som anlaegsprojekter, hvor bade de samlede bruttoudgifter og bruttoindtagter er pa eller under 2
mio. kr., og som er karakteriseret ved dels at veere ukompliceret, og dels ved kun at kreeve en meget begrenset
forudgaende projektering og planlagning.

Safremt der forekommer uventede forhold af vesentlig karakter i forbindelse med et anleegsprojekt, vil dette blive
fremlagt i en selvsteendig politisk sag.

Som supplement til denne sag fremlaegges en anlaegstidsplan senest til februar i en serskilt sag, hvor ovenstdende
projekter indgar i det samlede portefaljeoverblik. I anlaegstidsplanen fremgar projekterne med tidsmeessig angivelse, for
sa vidt angar forventet start- og sluttidspunkt.

Anlagsprojekterne er nermere beskrevet i vedlagte bilag.

Inddragelse og horing

Ingen.

Okonomi

Der er afsat et rddighedsbeleb til hvert af de folgende anlaeg pa Budget 2022.



Udvalg Anlzg Kr
PBU Samling af administrative bygninger - yderligere analysering 500.000,00
Udarbejdelse af 10 arig genopretningsplan for kommunale bygninger 500.000,00
Kunsti det offentlige rum - pulje til kunstprojekter i kommunens anlaegsbyggerier 300.000,00
Renovering fortov - ramme 1.750.000,00
Pulje til udvikling i landdistrikter 1.250.000,00
Udskiftning af altaner ved KLC 906.000,00
Samlet gkonomi for PBU 5.206.000,00
KMU @get biodiversitet pa de grenne omrader 400.000,00
Vejprojekt - Holbakvej 500.000,00
sideudvidelse af fordelingsveje pa landet 1.000.000,00
Opgradering af stoppesteder 100.000,00
Udvidelse af parkeringsplads pa Amtstue Allé 775.000,00
Samlet gkonomi for KMU 2.775.000,00
BUU Etablering af overdakning til barnevogne Barnehaven Springfidusen 70.000,00
Udvidelse af parkeringsplads ved Benlgse Bgrnegard 300.000,00
Ombygning og etablering af udetoilet - Skovbgrnehaven Bagely 350.000,00
Samiet gkonomi for BUU 720.000,00
KFU Maskinhus ved Ringsted Sport Center 1.250.000,00
Lysanlzg ved tennisbanerne - Ringsted Sport Center 355.000,00
Samlet gkonomi for KFU 1.605.000,00
£GU Brandsikring af plejecentre 800.000,00
Samlet gkonomi for £GU 800.000,00
SAMU  |Lydisolering af Café Ingeborg 350.000,00
Samlet gkonomi for SAMU 350.000,00
Samlet 11.456.000,00

Der sgges med denne sag om en anlagsbevilling for hvert anlagsprojekt.

Vurdering

Administrationen vurderer, at anleegsprojekterne folger definitionen i Kasse- og Regnskabsregulativet for Sméanleg. Med
en samlet frigivelse vil de kunne gennemferes med en enklere sagsgang, siledes at det vil gere tidsplanerne kortere og
mindske ressourceforbruget.

Sagen vurderes ikke at have konsekvenser for handicapomradet, idet der i hver enkelt anleeg tages et individuelt hensyn.

Indstilling

Direktionen indstiller,

1. at der gives anlaegsbevilling til de anlag, som er beskrevet i skemaet under gkonomiafsnittet, i alt 11.456.000 kr.
2. at anlaegsbevillingerne finansieres af de allerede afsatte radighedsbeleb i Budget 2022 til samme formal.

Sagens forleb

13-12-2021 Berne- og Undervisningsudvalget
Anbefales godkendt.
13-12-2021 Aldre- og Genoptraeningsudvalget
Anbefales godkendt.

14-12-2021 Kultur- og Fritidsudvalget
Anbefales godkendt.
15-12-2021 Social- og Arbejdsmarkedsudvalget

Anbefales godkendt.

Ej til stede: Henrik Kjcer



16-12-2021 Klima- og Miljgudvalget
Ad 1-2: Anbefales godkendt.
20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet

22-12-2021 @konomiudvalget
Beslutning ikke frigivet

22-12-2021 Byradet

Beslutning ikke frigivet

Bilag

Beskrivelse af Smaanlaeg 2022



Punkt 4: Anlaegsbevilling og radighedsbeleb, udfersel af Hom Byvejs
forlaengelse

21-000607
Beslutning

Anbefales godkendt.

Ej til stede: Daniel Norhave

Indhold
Indledning
BY |9K |ZGU |PBU |[KMU |[BUU |[KFU SAMU
Orientering
Indstilling X X
Beslutning X

BY=Byrad, OK=@konomiudvalg, ZGU=AFIdre- og Genoptraeningsudvalg, PBU=Plan- og Boligudvalg, KMU=Klima- og
Miljeudvalg, BUU=Bgarne- og Undervisningsudvalg, KFU=Kultur- og Fritidsudvalg, SAMU=Social- og
Arbejdsmarkedsudvalg

I denne sag skal der tages stilling til anleegsbevilling og afszttelse af rddighedsbeleb i forbindelse med udfersel af den
ostlige halvdel af Hom Byvejs forleengelse. Der skal ligeledes tages stilling til overtagelse af areal ejet af Vetterslev
Sandby og Hem Vandvaerk (herefter VSH).

Beskrivelse af sagen

Bilag 1 er lukket, da indholdet vil kunne pavirke Ringsted Kommunes forhandlingsposition i forbindelse med
arealerhvervelse og i forhold til indhentning af entreprenerpriser. Bilaget kan &bnes, nér aftale om arealerhvervelse og
entrepreneraftale er indgéet.

Af tidligere beslutninger i byraddet om dette projekt er nedenstaende beslutninger vaesentlige:

e Byradet den 26. juni 2018, pkt. 25, hvor det blev besluttet at aktivere etape 1 i byggemodning Hem gst inkl. den
vestlige halvdel af Hom Byvejs forleengelse.

¢ Plan- og Boligudvalget den 29. marts 2021, pkt. 5, hvor det blev besluttet at &ndre lokalplan 316 séledes at
vejadgang sker via en kommende forlengelse af Hom Byve;.

e Byradet den 12. april 2021, pkt. 18, hvor der blev givet radighedsbeleb og anlegsbevilling til udgifter i forbindelse
med gennemforsel af forundersegelser for Hom Byvejs forlengelse.

Byradet besluttede i 2018, at etape 1 i byggemodning Hem est skulle aktiveres. Byggemodningen omfatter 11
parcelhusgrunde, samt den vestlige halvdel af Hom Byvejs forleengelse. Opstart af de egentlige anlegsarbejder afventer
fornyet ekspropriation af det kommende sydlige bassinareal. Grundet forsinkelsen — samt forventet hgj aktivitet i den
private udstykning lokalplan 316 — besluttede byradet i april 2021 at igangsatte en forunderseggelse for at afdekke
mulighederne for at gennemfore Hom Byvejs forlengelse uathangigt af etape 1. Herunder beskrives resultatet af
forundersagelsen. Placering af veje mm., fremgér af bilag 2.

o Udarbejdelse af skitseprojekt og anleegsoverslag for etablering af Hom Byvejs forlengelse, inkl. midlertidig losning
for handtering af regnvand indtil bassin er etableret.

Der er udarbejdet skitseprojekter og anlaegsoverslag for to vejlesninger, henholdsvis ved samtidig udfersel med etape 1
eller udfersel inden etape 1. Ved udfersel inden etape 1 kan overfladevand ikke ledes til bassinnet, men ma midlertidigt
ledes til de tilstedende markarealer. Midlertidige tiltag til hdndtering af overfladevand, to gange udgift til etablering af



byggeplads mm., betyder at det er dyrere at udfere vejforleengelsen uathengigt af etape 1. Anleegsoverslag indgér i
okonomisk oversigt herunder, og er udspecificeret i bilag 1

o Undersoge muligheder for at overtage arealet ejet af VSH, herunder forhandle forhdndskebsaftale for den del af
arealet, der ikke kan eksproprieres til vejformal

Administrationen har varet i god og konstruktiv dialog med VSH om en mulig overtagelse af arealet. Arealet udger i alt
571 m?, heraf udger fremtidigt vejareal 46 m?. Det vil veere muligt at ekspropriere de 46 m? til vejformal uden at overtage
resten af arealet, som dog ligger i et omrade udlagt til boliger, ligesom omkostningerne til landinspekter m.m. bliver
hgjere hvis arealet overtages ad to omgange. Administrationens vurdering af den tilbudte salgspris fremgér af bilag 1.

o Undersoge muligheder for af opkreeve vejbidrag fra den private udstykker til etableringsomkostninger for Hom
Byvejs forleengelse, herunder udarbejdelse af en fordelingsnogle.

Hom Byvejs forlengelse vil i fremtiden betjene kommende bade offentlige og private boligudstykninger i omradet. Det
kan derfor opkraeves vejbidrag, safremt den endelige beslutning herom traeffes og meddeles inden anlegsarbejderne er
pabegyndt, herunder skal der inden gennemfores en partshering. Ud fra det forventede antal kommende boliger i de
respektive udstykninger forventer administrationen, at den private udstyknings andel af omkostningerne vil udgere ca. 50
%. Vejbidraget forventes opkraevet nar halvdelen af grundene er solgt. Belabet er udspecificeret i bilag 1.

Totalekonomi udstykning 43 - Hem est FlEEEAllilG U pltisr=

mio. kr.
Anlagsbevilling givet den 11. april 2011 3,100
Anlagsbevilling givet den 11. juni 2018 3,633
Anlaegsbevilling givet den 26. juni 2018 2,255
Anlagsbevilling givet den 8. april 2019 0,270
Anlagsbevilling givet den 12. april 2021 0,250
Anlagsbevilling i alt 9,508
Afholdte udgifter pr. 1. december 2021 4,650
Resterende Anlaegsbevilling pr. 1. december 2021 4,858
Forventede udgifter til udfersel af etape 1 inkl. vestlig del
. 4,715

af Hom Byvejs forlengelse
Forventede udgifter til udfersel af ostlig del af Hom

. 1,605
Byvejs forlengelse
Samlet forventet manglende anlaegsbevilling 1,462

Det manglende samlede rddighedsbeleb pa 1,462 mio. kr., foresls finansieret af byudviklingsfonden.

Indtegter fra vejbidrag, samt ansldede meromkostninger til evt. at gennemfore Hom Byvejs forlengelse fremrykket og
uathangigt af etape 1, er ikke medtaget i ovenstéende.

Inddragelse og hering

I forbindelse med opkrevning af vejbidrag skal der gennemfores en partshering af ejerne af de ejendomme der grenser op
til Hom Byvej forleengelse. Ejerne skal have en frist pA mindst 4 uger til at komme med indsigelser eller @ndringsforslag.

Okonomi

Der sgges om en anlaegsbevilling til udgifter i 2022 pa i alt 1,462 mio. kr. til dekning af forventede udgifter i forbindelse
med udfersel af Hom Byvejs forlengelse inkl. overtagelse af areal ejet af VSH. Radighedsbelobet foreslas finansieret via
trek 1 byudviklingsfonden med 1,462 mio. kr.



Vurdering

Administrationen vurderer, at Hom Byvejs forlengelse kan udferes uathangigt af etape 1 inkl. bassin. En udfersel af to
omgange vil dog vere dyrere end at udfere etape 1 og vejforlengelsen samtidigt. S&fremt ekspropriationsprocessen af
bassinareal forleber planmassigt, kan etape 1 inkl. bassin udferes i 2022 og behovet for uathaengig udfersel bortfalder
saledes.

Det er muligt kun at overtage den del af VSH areal, der indgér i det fremtidige vejareal, ved ekspropriation. Men da det
resterende areal er udlagt i lokalplanen til fremtidigt boligomréde — og da administrationen vurderer den tilbudte salgspris
som rimelig — anbefaler administrationen, at arealet overtages samlet. Herved kan landinspekterydelser m.m. ogsa udferes
billigere.

Da Hom Byvejs forlengelse fremadrettet vil betjene trafikken fra bade de offentlige og private udstykninger, vurderer
administrationen at der skal opkreves vejbidrag, hvorved udgifterne til vejprojektet fordeles mellem brugerne.

Sagen vurderes ikke at have konsekvenser for handicapomradet.
Indstilling
Direktionen indstiller,

1. at der gives et radighedsbelob pa 1,462 mio. kr. finansieret af byudviklingsfonden til udgifter i forbindelse med
udfersel af Hom Byvejs forlengelse, inkl. erhvervelse af areal ejet af VSH.

2. at der gives en anlegsbevilling pa 1,462 mio.kr. til udfersel af Hom Byvejs forlengelse, inkl. erhvervelse af areal
ejet af VSH.

Sagens forleb

20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet
22-12-2021 Okonomiudvalget
Beslutning ikke frigivet
22-12-2021 Byradet

Beslutning ikke frigivet

Bilag

Bilag 2 - oversigtskort



Punkt 5: Anlaegsbevilling og radighedsbeleb til pavillon og beleegning pa
Torvet

17-9476A
Beslutning

Det Konservative Folkeparti foreslar at sagen udsettes med henblik pé at administrationen i en supplerende
sagsfremstilling redeger for felgende:

1. Hvorfor Byradet ikke er blevet orienteret om aktuelle endringer i torve pavillonens opfersel i sommeren 2021, hvor
ekstraarbejdet i torve pavillonen blev besluttet og fandt sted. Byradet blev ferst orienteret om dette i december
2021. Det er politisk bestemt at Byradet ensker at falge torve projektet teet, og orienteres om eventuelt opstaede
endringer.

2. Hvem der af politisk karakter er blevet orienteret om ekstraarbejdet, dets vedtagelse og/eller den forventede
budgetoverskridelse, i sommeren 2021 eller efteraret 2021.

Derudover vedlegges de indgdende aftalesedler med entrepreneren pa torve pavillonen som bilag i sagen.

Forslaget faldet efter afstemning:

Navn Liste For Imod Undlod
Lisbeth Andersen A X

Per Flor A X

Karin Egeberg C X

Line Lynnerup v X

Timo Jensen v X

Henrik Kjer 0] X

Lalt 1 5 0

Enhedslisten foreslar at sagen anbefales godkendt og at der gives en redegerelse pa portalen, om hvorfor der ikke er
orienteret politisk i sommers, og om og i givet fald hvornér der er givet orientering til enkelte politikere.

Forslaget godkendt efter afstemning:

Navn Liste For Imod Undlod
Lisbeth Andersen A X

Per Flor A X

Karin Egeberg C X

Line Lynnerup A" X

Timo Jensen v X

Henrik Kjaer (0] X

I alt

(9]
—
(e



Konservative stemmer imod med folgende begrundelse: Byradet har ikke sagt ja til eller er blevet orienteret om
ekstraarbejdet. Ydermere er Det konservative Folkeparti modstander af Torve Projektet og denne 3. budgetoverskridelse

Ej til stede: Daniel Norhave

Indhold
Sagsgang:
BY |9oK |AGU |PBU |KMU |BUU |KFU SAMU
Orientering
Indstilling X X
Beslutning X

BY=Byrad, OK=0konomiudvalg, AGU=AIdre- og Genoptraeningsudvalg, PBU=Plan- og Boligudvalg, KMU=Klima- og
Miljeudvalg, BUU=Berne- og Undervisningsudvalg, KFU=Kultur- og Fritidsudvalg, SAMU=Social- og
Arbejdsmarkedsudvalg

Indledning

I denne sag skal der tages stilling til overforsel af radighedsbeleb. Der skal endvidere tages stilling til anleegsbevilling og
radighedsbelob pé 1,2 mio. kr. til faerdiggerelse af pavillon pa Torvet. Yderligere skal der tages stilling til anlaegsbevilling
pa 0,3 mio. kr. til feerdiggerelse af belegning péa Torvet.

Beskrivelse af sagen

Pavillon pa Torvet

Med tilskud fra Realdania har Ringsted Kommune besluttet at opfare en pavillon pa Torvet. Gottlieb Paludan Architects
(GPA) vandt i slutningen af 2016 opgaven med at tegne og projektere den nye pavillon.

Opforelsen af pavillonen blev, med afset i udbudsmateriale udarbejdet af GPA, forste gang udbudt i omvendt licitation i
foréret 2018. Administration modtog to tilbud. Begge tilbud oversteg den ekonomiske ramme markant. Administrationen
matte derfor annullere udbudsforretningen. GPA blev efterfelgende anmodet om at omprojektere byggeriet med henblik
pa genudbud under samtidig overholdelse af en forhegjet ekonomisk ramme. GPA omprojekterede byggeriet, og opferelsen
blev pa ny udbudt i 2019. Igen modtog administrationen to tilbud. Men ogsa her matte administrationen sande, at der
gkonomisk var for lang afstand mellem den fastsatte skonomiske ramme og de tilbudte priser. Administration annullerede
derfor ogsé dette udbud.

Administrationen omprojekterede efterfalgende selv pavillonen, hvorefter opferelsen i 2020 blev udbudt i licitation med
laveste pris som tildelingskriterium. Tre virksomheder afgav tilbud pa opgaven. Administration gik i forhandling med den
lavestbydende, Midtsjallands Byggeservice (MB), og naede i efteraret 2020 til enighed med MB om
konstruktionsdetaljer, materialevalg og en gkonomi, der overholdt den fastsatte ramme.

Realdania og Ringsted Kommune har bevilget ekstra tilskud og egenfinansiering til projektet.
Realdania har samlet ydet et gkonomisk tilskud pa 8,175 mio. kr.

Ringsted Kommune har samlet bevilget en gkonomisk egenfinansiering pa 3,6 mio. kr.
Udferelsesfasen har budt pa uforudsete udfordringer.

I forbindelse med udgravning til pavillonens fundament er der konstateret et storre omrade med bled bund og store sten,
som har fordret behov for en betydelig merudgravning. Merudgravningen har medfert behov for sterre mangder beton og
stal til brug for en endret fundamentkonstruktion.

De udfordrende jordbundsforhold blev ikke konstateret, da der forud for byggeriets opstart blev foretaget en geotekniske
boringer (stikprever), hvorfor ekstraomkostningen til merudgravninger ikke har veret paregnelig for administrationen.



I forbindelse med udgravning er entreprengren yderligere stedt pa en gammel og ukendt middelalderbrend, som ogsé har
kraeevet merudgravning og genfyldning. Under udgravningen blev der ogsa konstateret uregistrerede gamle kloakker og
kabler, som ogsa kreevede merudgravning og genfyldning. Samlet har behovet for merudgravning séledes veret af
omfattende karakter.

I udforelsesfasen har administrationen yderligere mattet sande, at visse af de af GPA projekterede losninger ikke har veeret
bygbare i praksis. Administration har derfor i udferelsesfasen set sig nedsaget til bl.a. at forsteerke tagkonstruktionen,
@ndre haeldningen pé gulvarealet, &ndre rerdimensioner til ventilation, andre loftsbelysning, samt etablere fedtudskiller i
anretterkokkenet.

Ovenstdende ekstraarbejder

Belceegning pa Torvet

Fardiggerelsen af beleegningen pa Torvet pagar i gjeblikket og udger en del af det samlede projekt Plan for fornyelse af
bymidte (projekt 118). Belaegningsarbejdet forventes faerdiggjort senest med udgangen af januar 2022.

Inddragelse og horing

Ingen.

Okonomi

Der er til Pavillon pa Torvet (projekt 253) i alt tidligere bevilget 11,775 mio. kr. Der soges yderligere anlegsbevilling pa
1,2 mio. kr. til feerdiggerelse af projektet. Belabet foreslas finansieret af anleegsfonden.

Saldoen i anlegsfonden udger pr. 24. november 2021 6,64 mio. kr.

Der er til Plan for fornyelse af bymidte (projekt 118) et rddighedsbeleb pa 623.583 kr. Der seges om en anlaegsbevilling
pa 300.000 kr. til feerdiggarelse af projektet. Belgbet foreslas finansieret af det afsatte radighedsbelab i 2021.

Det resterende radighedsbeleb pa 323.583 kr. til Plan for fornyelse af bymidte foreslas overfort til Pavillon pa Torvet
(projekt 253) med henblik pa delvis finansiering af den forventede merudgift til feerdiggerelse af projektet. Der soges
anlagsbevilling pa 323.583 kr. til feerdiggerelse af pavillonen pa Torvet.

Vurdering

Administrationen vurderer, at det oplyste manglende radighedsbelab til feerdiggerelse af pavillonen pa Torvet alene er
forbundet med mindre usikkerheder, og dermed giver et retvisende billede af den totale projektekonomi.

Administrationen vurderer, at den manglende anlegsbevilling pa 300.000 kr. til feerdiggerelse af beleegning pé Torvet
giver et retvisende billede af projektekonomien.

Konsekvenser for handicapomradet

Sagen har ingen konsekvenser for handicapomrédet.

Indstilling
Direktionen indstiller,

1. at der gives radighedsbelgb pa 1,2 mio. kr. til projektet Pavillon p& Torvet. Raddighedsbelgbet finansieres af
anlaegsfonden.

. at der gives anlaegsbevilling pa 1,2 mio. kr. til ferdiggerelse af projektet Pavillon pa Torvet.

. at der gives anlegsbevilling pa 300.000 kr. til feerdiggerelse af beleegning pa Torvet.

. at der overfores radighedsbelab pa 323.583 kr. fra Plan for fornyelse af bymidte pa Torvet til Pavillon pa Torvet.

. at der gives anlaegsbevilling pa 323.583 kr. til feerdiggerelse af projektet Pavillon pé Torvet.

Sagens forleb
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20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet
22-12-2021 @konomiudvalget
Beslutning ikke frigivet
22-12-2021 Byradet

Beslutning ikke frigivet




Punkt 6: Anlaegsbevilling til nyt tag pa Hal B, RSC

21-014443
Beslutning
Anbefales godkendt.

Ej til stede: Daniel Norhave

Indhold

Indledning

Sagsgang:

BY |9K |ZGU |PBU |KMU |BUU |KFU SAMU

Orientering X

Indstilling X X

Beslutning X

BY=Byrad, OK=@konomiudvalg, AGU=AIdre- og Genoptraeningsudvalg, PBU=Plan- og Boligudvalg, KMU=Klima- og
Miljeudvalg, BUU=Bgrne- og Undervisningsudvalg, KFU=Kultur- og Fritidsudvalg, SAMU=Social- og
Arbejdsmarkedsudvalg

I denne sag skal der tages stilling til anleegsbevilling til udskiftning af tag pé hal B i Ringsted Sport Center (RSC).

Beskrivelse af sagen

Taget pa hal B i Ringsted Sport Center (RSC) er fra 1963, og traenger til udskiftning. Taget er uteet, og enkelte tagplader er
blevet udskiftet. Det regner igennem tagkonstruktionen og ned pé gulvet. Nér taget udskiftes, bliver der isoleret til
nutidige krav med konstruktive @ndringer til folge. Store dele af tagfladen er af asbest.

Budgetonsket beskriver en udferelse i sommer/efterdr 2022. RSC ensker arbejdet udfert om sommeren af hensyn til
hallens brug.

Inddragelse og hering
RSC er lgbende orienteret om udvikling i projektet.
@Jkonomi

I denne sag soges anlegsbevilling pa 4,2 mio.kr. til udskiftning af tag pa hal B i RSC, finansieret af det afsatte budget for
2022.

Vurdering

Af hensyn til RSC’s brugere er det mest forméalstjenligt, at renoveringen foregér i sommerperioden, hvor hallen er mindst
muligt i brug. Dette forventes ikke at kunne nas til sommeren 2022 pga. udbud og projektering, hvorfor de efterfolgende
entreprengrarbejder forventes udsat til sommerferieperioden 2023.

Taget vil skulle lobende repareres indtil renoveringen er overstaet.

Perioden for arbejderne pa taget af Hal B er desuden afthangigt af tidsplanen for Ramblaen, idet ramblaen i 2022 bygges
rundt om Hal B. For at mindske risici under sammenbygningen, skal Ramblaens entreprengrer vere vek fra pladsen.

Konsekvenser for handicapomradet



Der forventes ingen konsekvenser for handicapomradet.

Indstilling
Direktionen indstiller til Kultur- og Fritidsudvalget, at orienteringen tages til efterretning.

Direktionen indstiller til Plan- og Boligudvalget, at der gives anlaegsbevilling pa 4,2 mio.kr. til hal B, RSC
Sagens forleb

14-12-2021 Kultur- og Fritidsudvalget
Taget til efterretning.

20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet

22-12-2021 Okonomiudvalget
Beslutning ikke frigivet

22-12-2021 Byradet

Beslutning ikke frigivet




Punkt 7: Opstart af lokalplan for Ridehallen

21-015516
Beslutning

Ad 1 og 2: Anbefales godkendt.

Ad 3: Andringsforslag fra Socialdemokratiet anbefales godkendt: Socialdemokratiet foreslar at "ved sarlige lejligheder”
udgér og at der dermed gives tilladelse til cafedrift.

Ej til stede: Daniel Norhave

Indhold
Sagsgang:
BY ||oK [ £GU [(PBU |[KMU ||[BUU [ KFU |[SAMU
Orientering
Indstilling
Beslutning X

BY=Byrad, OK=@konomiudvalg, AGU=AIdre- og Genoptraeningsudvalg, PBU=Plan- og Boligudvalg, KMU=Klima- og
Miljeudvalg, BUU=Berne- og Undervisningsudvalg, KFU=Kultur- og Fritidsudvalg, SAMU=Social- og
Arbejdsmarkedsudvalg

Indledning

I denne sag skal der tages stilling til opstart af lokalplanforslag for @ndret anvendelse af Ridehallen og delaflysning af
eksisterende Rammelokalplan 129 og delaflysning af Lokalplan 198, der folger af en evt. kommende vedtagelse af ny
lokalplan for Ridehallen.

Beskrivelse af sagen

Plan- og Boligudvalget besluttede den 7. september 2020, at Ridehallen pé ejendommen Regimentet 5, 4100 Ringsted
med et areal pa maks. 4.200 m2, matrikel 61t Ringsted Markjorder kan szlges.

Ejendommen blev kebt ultimo 2020 med tanke pa at totalrenovere eksisterende ridehal, og derefter anvende den til
erhverv (kontorfaciliteter). Der sker séledes en anvendelsesaendring som vil kraeve en ny lokalplan for ridehallen og
dennes matrikel.

Omraddet

Ridehallen er en del af Ringsted Kaserne og hallen ligger i umiddelbar narhed til flere andre karakteristiske bygninger af
hgj kulturel vaerdi. Eksempelvis den nuvaerende Musik- og Kulturskole hvis bygnings ydre fremtoning er meget ens med
Ridehallens fremtoning.

Ringsted Kaserne er en helt unik del af byen.
Lokalplanens baggrund

Ridehallen er omfattet af kommuneplanramme 4BE]1, der tillader blandet bolig og erhverv. Det vil sige at den ny
anvendelse ikke kreever et kommuneplantilleeg, da det er i overensstemmelse med kommuneplanrammen.

Den kommende nye lokalplan vil delaflyse eksisterende lokalplaner pa matrikel 61t, Ringsted Markjorder. En
delaflysning betyder, at matr. nr. 61t af eksisterende lokalplaner udtages, ved at udarbejde en ny lokalplan for



denne matrikel. For det resterende areal vil Rammelokalplan 129 og Lokalplan 198 — der udlagger arealet til skole
i Kasernebyen - fortsat vaere geeldende og der vil sandsynligvis skulle udarbejdes ny lokalplan med tilherende
byggefelt for dette areal, nar det er afklaret hvad arealet skal anvendes til.

Lokalplanens formal

Den nye lokalplans formdl er at sikre Ridehallens arkitektoniske udtryk, samt give mulighed for Ridehallens anvendelse til
erhverv i kontorlignende formal.

Projektet

Ridehallen er i geeldende kommuneplan registreret med en hoj bevaringsveardi. Dette betyder at

Ridehallens bygningsvolumen, ydre materialer og facadetakter bevares og at bygningen bevares i den bevaringsvardige
kontekst, der ses i Ringsted Kaserne. Derudover skal Ridehallens ydre rammer fastholde en vigtig del af fortellingen om
kulturmiljeet i kaserneomradet.

Bygherre gnsker at Ridehallen skal gennemga en totalrenovering med bl.a. renovering/udskiftning af eksisterende vinduer
og dare, plus indbygning af ny portabning i gavlen. Derudover etableres ovenlys i stil med det som allerede findes pa
musikskolens tag (nabobygning).

Bygherre har fremstillet enske om at en del af Ridehallen kan anvendes til kantine/café formal for Ridehallens interne
brugere og at disse faciliteter ogsé kan &bnes som cafe/restaurant for eksterne brugere.

Indvendig tenkes bygget en losrevet konstruktion hvori der indplaceres kontorer, fellesomrader, medelokaler mv. som en
ny bygningskonstruktion inden i eksisterende bygning. Bygningen efterisoleres med hensyntagen til bygningens
nuvarende konstruktioner, murverk séledes at bygningens indvendige udtryk bevares mest muligt. Eksisterende ydre
murvaerk og tag renoveres nensomt i respekt for arkitekturen og patina.

Parkeringsnorm

Parkeringsnormen for parkering pa grundarealet vil folge de bestemmelser der ligger i Kommuneplan 2021.

Infrastruktur

Der er ingen planer om at @ndre ved den eksisterende infrastruktur for tilkerselsveje og stier. Ridehallen og dennes
aktiver betjenes saledes af det eksisterende vej- og stinet i Kaserneomrédet.

Proces og tidsplan

Udkast til en ny lokalplan forventes forelagt til politisk behandling forud for en forventet heringsproces i andet kvartal
2022.

Inddragelse og hering

Der er ikke gennemfort hering pa nuverende tidspunkt i processen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Vurdering

Administrationen vurderer at kabers forslag om at anvende ridehallen til kontorfaciliteter er i overensstemmelse med
kommuneplanen, samt at en ny anvendelse af bygningen med ca. 100 kontorpladser kan blive en dynamo i Kasernebyen
og medvirke til at skabe liv.

Administrationen vurderer at kebers forslag om en renovering af den eksisterende ridehal, &bner op for en kommende
dialog om hvorledes bygningen skal renoveres ved hensyntagen til Ridehallens historie og eksisterende ydre
arkitektoniske udtryk. Keber har bl.a. enske om at renovere/udskifte eksisterende vinduer og dere, samt tilfore en ekstra
port og muligvis et ovenlys i taget.



Administrationen vurderer, at der gennem lgbende dialog med keber om de umiddelbare renoveringsensker vil kunne
skabes et renoveringsprojekt, der understetter og spiller sammen med Ridehallens og neeromradets eksisterende arkitektur
og administrationen vil vagte tilpasningen af renoveringen til det eksisterende.

Administrationen vurderer, at mulighed for at drive cafe/restaurant for eksterne brugere, kan skabe liv i kaserneomradet
og dermed bidrage til at understette omradet

Administrationen vurderer dog ogsa at en cafe kan risikere at bidrage til udtynding af bymidten. I kommuneplan 2021-
2033 er der lagt vaegt pa at livet koncentreres i bymidten og at dette blandt andet skal ske ved at etablere forbindelser til
bymidten fx. fra Kasernebyen.

En lokalplan kan give mulighed for at &bne en cafe for eksterne brugere ved serlige lejligheder, f.eks. ved et storre
arrangement pa musikskolen, kulturnat, en festival eller lignende. Administrationen vurderer at en sddan lesning vil kunne
skabe liv i kaserneomradet uden at det vil fa neevne verdig betydning for bymidten

Administrationen vurderer ikke, at der skal aftholdes borger- eller informationsmede i forbindelse med udarbejdelse af
planen, da den nye lokalplan vil respektere omradets arkitektur, samtidig med at lokalplanen udarbejdes i
overensstemmelse med kommuneplanrammen, som tillader bolig og erhverv pa grundarealet.

Konsekvenser for handicapomradet

Sagen har ingen konsekvenser for handicapomrédet.

Indstilling.
Direktionen indstiller,

1. at ny lokalplan for matr.nr. 61t Ringsted Markjorder for Ridehallen opstartes.

2. at lokalplanen sikrer Ridehallens arkitektoniske udtryk, samtidig med at der gives mulighed for Ridehallens
anvendelse til erhverv med kontorlignende formdl.

3. at der abnes mulighed for at cafedrift ved sarlige lejligheder.

Sagens forleb

20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet




Punkt 8: Igangsatning af lokalplan for stejvold ved tilkersel 36 i Benlose

21-015973
Beslutning

Ad 1-2: Anbefales godkendt.

Udvalget ensker at det sikres at der anvendes ren og lettere forurenet jord i anleegget.
Ej til stede: Daniel Norhave

Indhold

Indledning

Sagsgang:

BY |oK |ZGU |PBU |KMU |BUU |KFU SAMU

Orientering X

Indstilling

Beslutning X

BY=Byrad, OK=0konomiudvalg, AGU=AIldre- og Genoptreningsudvalg, PBU=Plan- og Boligudvalg, KMU=Klima- og
Miljeudvalg, BUU=Berne- og Undervisningsudvalg, KFU=Kultur- og Fritidsudvalg, SAMU=Social- og
Arbejdsmarkedsudvalg

I denne sag skal der tages stilling til om der pa baggrund af nervaerende projekt, skal igangsettes udarbejdelse af forslag
til lokalplan for stejvold ved tilkersel 36 i Benlese.

Beskrivelse af sagen

Administrationen beskriver i dette afsnit baggrund og formal samt sarlige opmarksomhedspunkter, i forbindelse med
udarbejdelse af lokalplanforslag for stejvold ved tilkersel 36 i Benlase. Stgjvolden etableres pa privat grund af privat
grundejer.

Baggrund for lokalplanen

Plan- og Boligudvalget besluttede d. 21. december 2020, pkt. 19, at jord.dk samt grundejer kan arbejde videre med
lokalplanforslag, som muliggere etablering af en teknisk stejvold ved tilkersel 36 i Benlose. Jord.dk har indsendt planer
og tegninger, som viser omfang og udformning af stejvolden. Disse vil fremadrettet indga i udarbejdelsen af lokalplanen.
Neden for vises stejvoldens omfang og placering nord for Vestmotorvejen.
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Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er, at:

¢ Sikre mulighed for etablering af stgjvold og regnvandsbassin.

o Sikre at omradets beplantes med varierende engbeplantning (graes og blomsterblanding), samt hjemmeherende
robuste buske og traer.

o Sikre at stgjvolden etableres og beplantes i henhold lokalplanes landskabsplan (udarbejdes i forbindelse med
lokalplanen).

o Sikre etablering af rekreativ stiforbindelse.

Projektet

Jord.dk har fremsendt materiale bilag 1, som beskriver et teknisk stejvoldsprojekt med en haldning pa maks. 1:1,5 (stejl
haldning) og min. 1:5. Grundejer har en aftale med Vejdirektoratet om placering af stgjvolden. Grundejer fraskriver sig
retten til kommunal overtagelse af sin ejendom i forbindelse med overfersel fra land- til byzone. Fraskrivelsen er tinglyst
pé ejendommen. Ovenstdende er i overensstemmelse med sag pé Plan- og Boligudvalget d. 21. december 2020, pkt. 19.

Fremsendt materiale beskriver etablering af stgjvold pa med en l&ngde pa ca. 450 meter med stejl

haldning (max. 1:1.5 og min. 1:5) og en hgjde pé ca. 18 meter. Stejvolden er placeret nord for Vestmotorvejen og syd for
Venget i Benlgse. Jord.dk har fremsendt stegjberegninger bilag 2 som viser, at en stgjvold i hhv. 12, 15 og 18 meter alle
har stgjdempende effekt for boligerne nord for Vestmotorvejen. Stgjvolden er mod nordvest udformet med en haeldning,
som muligger stiforbindelse og rekreative aktiviteter. Stegjvolden skal beplantes med grupper af sterre og mindre
fritvoksende/fuldkronede traeer og buske.

Stajdeempende effekt
Stejvold 12 Stejvold 15 Stejvold 18
meter meter meter
Stejdeempning fordelt i intervaller
(ud af 114 boliger)
Stejdeempning pa 1-2 dB. 40 boliger 52 boliger 54 boliger
Stejdeempning pa 2-3 dB. S boliger 12 boliger 18 boliger
Stejdempning pa 3-4 dB. 14 boliger 14 boliger 8 boliger
Stegjdempning pa 4-5 dB. 2 boliger 5 boliger 11 boliger
Stegjdempning pa 5-6 dB. 1 bolig 3 boliger 3 boliger
Stegjdempning pa 6-7 dB. 0 boliger 1 bolig 2 boliger




Stejdeempning samlet (ud af 114 62 boliger 87 boliger

boliger)

96 boliger ‘

Etablering af stgjvolde kraever dokumentation for nyttiggerelse af volden. I forbindelse med dette projekt er der
udarbejdet en stejberegning for omradet. Stajberegningen er foretaget med udgangspunkt i de naermeste boliger (114
boliger) til Stgjvolden i omradet omkring Vaenget og Holbakve;j. I folgende tabel vises den stejdempende eftekt for
stgjvold i hhv.12-, 15- og 18 meter.

Stejdeempning pa mere end 3 dB, opleves som en vasentlig reduktion af den opfattede stoj.
Omrdde og landskab

Omrédet er i kommuneplanen udlagt til teknisk anlaeg, og fremstar i dag som fladt dyrket landbrugsareal. Stgjvolde pa
hhv. 12, 15 og 18 meter vil alle fremsta markant i landskabet i forhold til det nuvaerende anvendelse. Fra Vanget vil
stgjvolden fremsta som en vasentlig eendring af omradets udtryk.

Skyggepavirkning

Stejvolden kan medfare skyggegener til boligerne nord for stgjvolden. Dokumentation for skyggepavirkningen af
omradet, udarbejdes i forbindelse med lokalplanprocessen.

Trafik i anlegsperioden

Tilkorsel af jord til stajvolden vil forgd via Veenget med tunge maskiner og over en leengere periode. Der skal i forbindelse
med lokalplanprocessen udarbejdes miljovurderingsrapport, hvor miljopdvirkningerne ved anleegsarbejdet beskrives
detaljeret.

Proces og tidsplan
Lokalplanforslaget forelaegges politisk forste halvar 2022. Lokalplanforslaget skal udsendes i offentlig hering i 4 uger.
Inddragelse og horing

Administrationen foreslar, at der afholdes borgermade med politisk deltagelse, for der politisk tages stilling til stejvoldens
hgjde og udformning. Borgermadet skal primert omhandle skyggepavirkning samt den trafikale belastning af omradet i
forbindelse etablering af stegjvolden i forskellige

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Vurdering

Administrationen vurderer, at etablering af stgjvold ved tilkarsel 36, vil have en markant stejdeempende effekt for et
veaesentligt antal boliger i Benlose, hvis stgjvolden etableres i en hejde pé, 15- til 18 meter. Administrationen vurderer
ikke, at den stejdeempende effekt af stgjvold pa 12 meter (se ovenstdende skema) er tilstreekkelig til at give en reel
nyttiggerelse af stgjvolden. Administrationen vurderer yderligere, at der sker en markbar foregelse af den stgjdeempende
effekt, nér stojvoldens hojde oges fra 15- til 18 meter, og at den sterste forskel ved at gge stajvoldens hejde til 18 meter,
ses hos de boliger, som far den sterste stgjdeempende effekt. Ved en stgjvold pa 18 meter, opnar 16 boliger en
stgjdeempende effekt pa 4-7 dB. Ved en stgjvold pa 15 meter opnar “kun” 9 boliger samme effekt.

Administrationen vurderer, at en stgjvold vil @ndre omrédets udtryk vaesentligt, og at stgjvolden vil have markant
indflydelse pa ankomsten til Ringsted By fra vest. Administrationen vurderer, at det fremsta tydeligt, hvorvidt stejvolden
er hhv. 12-, 15- eller 18 meter, men at en stejvold i alle tre hejder vil fremsta markant i landskabet. Stgjvolden vil fremsta
serligt markant set fra Vanget.

Administrationen vurderer, at der efter borgermedet skal udarbejdes politisk sag, hvor det besluttes, i hvilken hgjde og
udformning stejvolden skal etableres. Dette med udgangspunkt i skyggepavirkning samt trafikal belastning af omréadet
ved etablering af stgjvold i op til 18 meter (fra 15 til 18 meter).



Konsekvenser for handicapomradet

Planerne har ingen konsekvenser for handicapomradet.
Indstilling

Direktionen indstiller til Klima- og Miljeudvalget, at orienteringen tages til
efterretning.

Direktionen indstiller til Plan- og Boligudvalget,

1. at udarbejdelse af lokalplan for stgjvold igangseettes.
2. at hgjden pa stejvolden fastsattes pa mede i Plan- og Boligudvalget efter atholdelse af borgermede.

Sagens forleb

16-12-2021 Klima- og Miljpudvalget
Til efterretning.

20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet

Bilag
Bilag 1. Visualisering af stgjvold (18 meter)

Bilag 2. Stgjberegninger



Punkt 9: Forslag til Lokalplan 324 for Punkthuse ved Klosterparks Allé i
Ringsted

21-012880
Beslutning

Ad 1-4: Anbefales ikke, efter afstemning:

Navn Liste For Imod Undlod
Lisbeth Andersen A X

Per Flor A X

Karin Egeberg C X

Line Lynnerup A" X

Timo Jensen v X

Henrik Kjaer (0] X

I alt 3 3 0

Ej til stede: Daniel Norhave

Indhold

Indledning

Sagsgang:

BY |9K | ZGU |PBU |KMU BUU [KFU SAMU

Orientering

Indstilling X X

Beslutning X

BY=Byrad, OK=@konomiudvalg, AGU=AIldre- og Genoptraeningsudvalg, PBU=Plan- og Boligudvalg, KMU=Klima- og
Miljeudvalg, BUU=Bgrne- og Undervisningsudvalg, KFU=Kultur- og Fritidsudvalg, SAMU=Social- og
Arbejdsmarkedsudvalg

I denne sag skal der tages stilling til om forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1 og forslag til Lokalplan 324 - Punkthuse ved
Klosterparks All¢ i Ringsted skal sendes i offentlig hering i 8 uger.

Beskrivelse af sagen

Byradet besluttede den 22. juni 2021, pkt. 34, at der skal udarbejdes forslag til henholdsvis lokalplan og
kommuneplantilleeg, der muligger en ny boligbebyggelse i form af to fritstdende punkthuse i seks etagers hgjde ved
Klosterparks Allé i Ringsted. Beslutningen er truffet i forleengelse af, at et projektforslag for hej bebyggelse ved
Klosterparks All¢ har veret i offentlig hering. En beslutning som Plan- og Boligudvalget traf den 21. september 2020,
pkt. 9. Det oprindelige projektforslag bestod ligeledes af to fritstdende punkthuse, men i otte etager, hvoraf den everste
var en tagterrasse.


https://ringsted.dk/Node/590389
https://ringsted.dk/dagsorden/plan-og-boligudvalget-21-09-2020

Lokalplanomrddets placering i Ringsted

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Lokalplan 306 - Boliger ved Klosterparks Allé i Ringsted By. Lokalplan 306
fastsatter en bebyggelsesprocent for lokalplanomradet pa 80, en maksimal bygningshgjde pa 15 meter og et maksimalt
etageantal pa 3,5. Det gnskede boligprojekt kan ikke realiseres med den gaeldende Lokalplan 306.

Kommuneplan 2021-2033
Omrédet er i Kommuneplan 2021-2033 udlagt til boligformél med en maksimal bebyggelsesprocent pa 80 beregnet for
den enkelte ejendom, en maksimal bygningshejde pé 15 meter og et maksimalt etageantal pa 3,5.

Det er en forudsetning for lokalplanforslaget, at en del af Kommuneplanramme 2B5 - Ved Klosterparks Allé endres.
Forslag til Kommuneplantilleegnr. 1, bilag 1, &ndrer det maksimale etageantal fra 3,5 til 6 etager, den maksimale
bygningshgjde fra 15 til 24 meter samt den maksimale bebyggelsesprocent fra 80 til 110.

Lokalplan
Forslag til Lokalplan 324, bilag 2, udleegger omradet til etagebebyggelse. Lokalplanforslaget indeholder to byggefelter,
der giver mulighed for opforelse af to fritstdende punkthuse i 6 etager - svarende til en hgjde pé ca. 22 meter.

Lokalplanforslagets formal er at:

o muliggere opferelse af ca. 65 boliger fordelt pé to fritstdende punkthuse.

 sikre, at nyt byggeri opferes i overensstemmelse med de i § 8 angivne bestemmelser.

 sikre, at der etableres attraktive, gronne friarealer, der indbyder til ophold, fremmer biodiversiteten i omradet og
bidrager til at lokalplanomréadet bindes sammen med den grenne kile syd for lokalplanomradet.

o sikre, at alle boligenheder har et privat, udenders opholdsareal i form af altan, terrasse og/eller mindre have.

o sikre, at der anlegges en vej med adgang til lokalplanomradets parkeringsarealer samt en redningsvej, der giver den
nedvendige afgang til bebyggelsen.

o sikre, at der anlegges stier gennem lokalplanomradet, som kobler sig pa det eksisterende stinet i neeromradet.

o sikre, at lgsninger til lokal afledning af regnvand og forsinkelse af regnvand integreres i lokalplanomradets veje,
parkeringsarealer, stier og grenne friarealer.

Lokalplanen er udarbejdet i samarbejde med M. Goldschmidt Holding A/S, der ejer grunden, samt Mangor & Nagel
Arkitekter.

Vejstaj
Lokalplanomréadet pavirkes af stgj fra blandt andet motorvejen, som det fremgar af beregning af trafikstej. Jeevnfor
Miljeministeriet vejledning om Stej fra Veje gives der mulighed for at anvende undtagelsesbestemmelser i tilfeelde, hvor



der fx er tale om huludfyldning. Undtagelsesbestemmelser giver mulighed for at bygge i omrader selvom gransevardien
pa 58 dB ikke kan overholdes. Dette er dog under forudsetning af, at blandt andet alle udenders omrader, der anvendes til
ophold i umiddelbar tilknytning til boliger, har et stgjniveau lavere end 58 dB.

Trafikafvikling

Byradet besluttede den 11. oktober 2021, pkt. 8, at afsaette midler til projektering og anleg af en raekke fysiske tiltag, der
skal forbedre den trafikale situation omkring Outlet, Ringstedet og de kommende boksbutikker pa Klosterparks Allé og
Volden. Hermed vil den trafikale situation i omradet forbedres.

Socialdemokratiet og Enhedslisten fremsatte i forbindelse med Plan- og Boligudvalgets beslutning den 22. juni 2021, pkt.
34 om igangsattelse af Lokalplan 324 en mindretalsudtalelse vedr. netop de trafikale udfordringer i omrédet omkring
Ringstedet, Outlet og de kommende boksbutikker. De to partier enskede, at lokalplanprocessen afventede udredningen af
trafiksituationen samt tilhgrende forslag til lesningsmuligheder for fremtidig trafikafvikling.

Miljovurdering

Idet forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1 samt forslag til Lokalplan 324 fastsetter rammerne for den fremtidige
anvendelse af omradet, er de omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM). Der skal ifelge loven kun gennemfores en miljovurdering, hvis det vurderes, at planens gennemforelse kan fa
veaesentlig indvirkning pé miljeet. Administrationen har foretaget en miljoscreening, bilag 3, af planerne for at vurdere
virkningen pé det omgivende miljo.

Inddragelse

Efter vedtagelse af forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1 samt forslag til Lokalplan 324 udsendes disse i offentlig hering i 8
uger. Forslagene annonceres digitalt pA kommunens hjemmeside samt pd Plandata.dk og udsendes til de neermeste naboer.

Der vil i heringsperioden blive atholdt et borgermade med politisk deltagelse.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Vurdering

Med forslag til Lokalplan 324 muliggeres fritstiende punkthuse, som er en ny type bebyggelse i Ringsted. Punkthusene
vil tilfgje Klosterparken et nyt udtryk, og administrationen vurderer, at punkthusene vil blive visuelt fremtraedende i
omradet, og at bebyggelsesplanen, der ligger til grund for lokalplanforslaget vil sikre gode stiforbindelser til det
eksisterende stinet i omradet og serligt til den eksisterende grenne park syd for lokalplanomradet.

Blandt andet for at begraense skyggepavirkning pa nabobebyggelser og deres primare opholdsarealer, muligger forslag til
Lokalplan 324 alene boligbebyggelse i den sydligste del af lokalplanomrédet. Mindre bygninger i form af blandt andet
cykelskur kan etableres andre steder inden for lokalplanomrédet . Administrationen vurderer pa baggrund af
skyggediagrammer, at ny bebyggelse ikke vil medfere flere skyggegener for naboer ssmmenlignet med den bebyggelse,
som Lokalplan 306 muligger.

Lokalplanforslaget muligger ca. 65 (ca. 25 boliger mere end Lokalplan 306 giver mulighed for) nye og boliger, som
administrationen vurderer vil styrke Ringsted Kommune som en attraktiv bosetningskommune med et varieret
boligudbud.

Vejstaj

Administrationen vurderer, at der med boligudbygning inden for lokalplanomradet er tale om huludfyldning, hvormed det
kan accepteres, at dele af lokalplanomradet er stgjbelastet. Graenseverdier skal dog overholdes pa facader samt pa de
udenders omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boliger.

Miljovurdering
Administrationen har p& baggrund af screeningen vurderet, at planerne ikke vil pavirke miljoet vaesentligt da:

¢ Planen ikke pavirker et Natura 2000-omrade.

¢ Planen er i overensstemmelse med overordnet planlegning.

¢ Planen ikke i vaesentlig grad indvirker pad omgivelserne og miljg, herunder at:
- Skyggegener fra bebyggelsen vil vere af begreenset omfang


https://ringsted.dk/dagsorden/byraadet-11-10-2021
https://ringsted.dk/Node/590389
https://ringsted.dk/Node/590389

- Det skal sikres at Miljostyrelsen anbefalede greenseveaerdier for stgj overholdes
bebyggelsens primere opholdsarealer.
¢ Planen omhandler et mindre omréde pé lokalt plan.
¢ Planen sikre handtering af ekstremregn i op til 20-ars haendelser.

Borgermaode
Administrationen vurderer, at der skal atholdes borgermede med politisk deltagelse i heringsperioden, idet sagen har haft
stor interesse blandt naboer til lokalplanomrédet.

Sagen vurderes ikke at have konsekvenser for handicapomradet.
Indstilling
Direktionen indstiller,

1. at der ikke foretages miljovurdering af forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1 og forslag til Lokalplan 324 —
Punkthuse ved Klosterparks Allé i Ringsted

2. at forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2021-2033 udsendes i offentlig hering i 8 uger.

3. at forslag til Lokalplan 324 — Punkthuse ved Klosterparks Allé i Ringsted udsendes i offentlig hering i 8 uger.

4. at der 1 heringsperioden vil blive atholdt et borgermede med politisk deltagelse.

Sagens forleb

20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet
22-12-2021 @konomiudvalget
Beslutning ikke frigivet
22-12-2021 Byradet

Beslutning ikke frigivet

Bilag

Bilag 1 - Forslag til Kommuneplantilleeg 1 til Kommuneplan 2021
Bilag 2 - Forslag til Lokalplan 324 for Punkthuse ved Klosterparks Allé i Ringsted

Bilag 3 - Screeningsnotat for miljevurdering



Punkt 10: Vedtagelse af Kommuneplantillaeg 17 og Lokalplan 322 for Skaeve
boliger pa Kogevej (Genoptaget)

21-012733
Beslutning

Forslag fra Det Konservative Folkeparti:
Det Konservative Folkeparti foreslar at sagen udsettes med henblik pé at finde andre placeringer til de skave boliger

Faldet efter afstemning:

Navn Liste For Imod Undlod
Lisbeth Andersen A X

Per Flor A X

Karin Egeberg C X

Line Lynnerup v X

Timo Jensen v X

Henrik Kjer 1G] X

[alt 1 5 0

Forslag fra Timo Jensen (V): At materialevalget i den faste, stgjskeermende afskaermning afgraenses til tegl.

Faldet efter afstemning:

Navn Liste For Imod Undlod
Lisbeth Andersen A X

Per Flor A X

Karin Egeberg C X

Line Lynnerup v X
Timo Jensen A% X

Henrik Kjar o X

I alt 1 3 2

Indstillingen anbefales godkendt efter afstemning:

Navn Liste For Imod Undlod
Lisbeth Andersen A X

Per Flor A X



Karin Egeberg C X

Line Lynnerup v X

Timo Jensen A% X

Henrik Kjaer (0] X

I alt 5 1 0

Protokol fra C: Det Konservative Folkeparti mener vi kan finde en bedre placering til de skave boliger for bade beboerne
af de skaeve boliger og for det eksisterende boligomrades beboere.

Ej til stede: Daniel Norhave
Indhold

Indledning

Sagsgang:

BY |9K |AZGU |[PBU ([KMU |[BUU ([KFU SAMU

Orientering

Indstilling X X

Beslutning X

BY=Byrad, OK=@konomiudvalg, AGU=AFIdre- og Genoptraeningsudvalg, PBU=Plan- og Boligudvalg, KMU=Klima- og
Miljeudvalg, BUU=Berne- og Undervisningsudvalg, KFU=Kultur- og Fritidsudvalg, SAMU=Social- og
Arbejdsmarkedsudvalg

I denne sag skal der tages stilling til, om forslag til Kommuneplantilleeg 17 til Kommuneplan 2017-2029 og forslag til
Lokalplan 322 for Skeve boliger pa Kogevej skal vedtages.

Beskrivelse af sagen

Byradet besluttede d. 7. juni 2021, punkt 33, at sende forslag til kommuneplantilleeg 17 bilag 1og forslag til Lokalplan
322 for Skaeve boliger pa Kogevej bilag 2 i offentlig hering i otte uger.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at opfare otte ”skaeve boliger” herunder falleshus pa Kegevej 49A. Omréadet er i
kommuneplan 2017 udlagt til boligformal.

Administrationen har i heringsperioden modtaget tre heringssvar.

e Midt- og Vestsjellands Politi har meddelt, at de ikke har bemaerkninger til forslaget.

¢ Movia har bemaerkning vedrerende sikring af tydelig og trafiksikker gangforbindelse mellem boligerne og det
eksisterende fortov pa Kegeve;j.

e Beboere fra 24 ejendomme pa Dronningensgade har indsendt et samlet haringssvar.

Horingsnotat og heringssvar i deres helhed er vedlagt som henholdsvis bilag
3o0g4

Heringssvar fra beboere i Dronningensgade handler primert om, at selve beslutningen om at placere de skaeve boliger pa
Kagevej 49A er forkert med henvisning til:

¢ at administrationen i den sag, som blev behandlet af Byrddet den 7. september 2020, om placering af skave boliger,
ikke har vagtet samme kriterier i tilvalget af Kagevej, som i fravalget af andre placeringer,



o at placeringen af skeeve boliger pd Kagevej er valgt ud fra naerheds- og bekvemmelighensyn til Socialpsykiatrien pa
Prinsensvej 12,

o at det bade vil tilgodese de kommende beboere i de skaeve boliger samt naboer til disse, at boligerne placeres pa
Regimentet 1 i stedet for Kegevej, nar der vurderes pa parametre som: Vejstej, Kvalitet af udearealer og bebyggede
arealer, Mulighed for ro, Tilknytning til veresteder, Indretning af boligen, Kendt forurening.

o at der ikke er sket inddragelse af borgere og naboer til omradet, hvor de skaeve boliger enskes placeret.

Beboerne i Dronningensgade fremferer endvidere en bekymring for, at de skaeve boliger vil blive tilholdssted for handel
med og brug af stoffer, som vil gere det utrygt at lade serligt bern ferdes frit i omradet.

Beboerne i Dronningensgade vurderer, at administrationens estimerede pris for oprensning af forurening af grunden
Kagevej 49A pé kr. 280.000,- ikke stemmer overens med rapport udarbejdet for grunden i 2011, hvor budget for
oprensning af grunden var markant hgjere.

Beboerne i Dronningensgade kritiserer kommunen for mangelfuld information om blandt andet de udfordringer, som de
kommende beboere i de skeve boliger har og mangelfuld inddragelse af borgere/naboer bade for lokalplanudarbejdelse og
i heringsperioden, samt at borgermade om lokalplanforslag blev afholdt alene med deltagelse fra administrationen.

Beboerne i Dronningensgade ensker, hvis placering af skave boliger pad Kogevej fastholdes, at der tages hejde for:

at beplantning ikke ma give udsynsgener ved udkersel fra Dronningensgade til Kegevej,

at stgjskeerm mellem bygningerne skal udferes i mursten, sd gennemgang fra garden ikke er mulig,
at hjernet Kogevej / Dronningensgade skal vaere underlagt opholdsforbud,

at faelleshus skal vaere lukket efter 18, sé& fester og handel med stoffer m.m. undgas.

Inddragelse og hering
Forslagene har veret i offentlig hering i perioden den 22. juni til den 31. august 2021.

Administrationen ved Teknik og Miljecenteret og Socialpsykiatrien atholdt den 17. august 2021 mede med beboerne fra
Dronningensgade.

Okonomi
Plansagen har ingen bevillingsmzessige konsekvenser.

Vurdering
Alle heringssvar er behandlet og vurderet i heringsnotatet.
Administrationens vurdering af heringssvar:

Administrationen har udarbejdet lokalplanforslag pa baggrund af beslutning i Byradet den 7. september 2020 (punkt 33)
og vurderer, at placeringen af skaeve boliger pd Kogevej 49A med narhed til Ringsted bymidte, indkebsmuligheder og
socialpsykiatrien er hensigtsmeessig.

Lokalplaner regulerer omradets fremtidige anvendelse og udformning, s det er muligt pa grundlag af planen at forestille
sig, hvordan omrédet bliver med hensyn til bebyggelsens art og omfang samt veje og friarealer, nér planen er gennemfort.
Lokalplanen kan derimod ikke regulere de kommende beboeres adfaerd, hvorfor bemarkninger desangéende ikke kan
indarbejdes i lokalplanen.

Som der fremgar af sagen behandlet i Byradet den 7. september 2020, var et central element 1 udpegning af Kegevej:
afstand til dagligvarehandel pa 110 m, hvorimod for eksempel Regimentet 1 har en afstand pa ca. 700 m. I den
sammenhzang kan det oplyses, at malgruppen altovervejende har en darligt fysik og bevager sig rundt til fods. Som det
ligeledes fremgér af sagen til Byradet, vurderes det, at placering i naerheden af Socialpsykiatriens tilbud er fagligt
hensigtsmeaessigt, idet naerheden til Dagbehandlingen forventes, at fa en positiv effekt pa malgruppens livskvalitet og
stotter stabilitet omkring de skave boliger. Frivillige i Dagbehandling har f.eks. mulighed for, at stette beboerne i de
skaeve boliger via de edruelige frivillige netvaerk omkring Dagbehandlingen.

Administrationen vurderer, at der i forbindelse med byggeriet, etableres en dialog mellem naboerne og kommunen med
det formal at sikre storst mulighed tryghed for alle og bedst muligt samarbejde om eventuelle udfordringer i naboskabet.



Administrationen vurderer, at lokalplanen kan @ndres séledes, at det fremgar tydeligt, at oversigtforhold for udkersel fra
Dronningensgade mod Kegevej sikres, og at gangforbindelse til Kegevej indtegnes i planen. Administrationen vurderer, at
det fortsat skal vaere muligt at etablere stejhegn mellem boligerne i mursten, tre eller som gront hegn, som beskrevet i
lokalplanforslaget.

Administrationen undersgger i forbindelse med byggesagen, hvorledes handtering af jordforureningen pa grunden kan
ske.

Konsekvenser for handicapomradet

Planerne har ingen konsekvenser for handicapomradet
Indstilling

Direktionen indstiller,

1. at Kommuneplantilleeg 17 til Kommuneplan 2017-2029 vedtages og

2. at Lokalplan 322 for Skeeve boliger pd Kogevej vedtages med folgende andringer:
1. At lokalplanen sikrer oversigtsforhold ved udkersel fra Dronningensgade mod Kegeve;.
2. At gangforbindelse til Kagevej indtegnes i1 planen.

Supplerende sagsfremstilling til Plan- og Boligudvalget den 20-12-2021

I forbindelse med hering af forslag til Kommuneplantilleeg 17 og Lokalplan 322 for Skave boliger pd Kegevej, har
administrationen overset heringssvar fra Neils og Lillian Dandanell, som ejer naboejendommen til lokalplanomrédet.
Administrationen vil i det folgende beskrive og vurderer indholdet af heringssvaret.

Beskrivelse af sagen
Heringssvaret omhandler primaert:
Neermeste nabo er ikke nedlagt industribygning

Nabo ger i1 heringssvar opmarksom pa, at deres ejendom (naboejendommen) fortsat benyttes til erhvervsformél, og derfor
ikke er en nedlagt industribygning, som beskrevet i sag pa byradet d. 7. september 2020 om placering af skeve boliger
(punkt 33)

Etablering af hegn i skel mod nabo

Nabo ger i heringssvar opmerksom pa, at der mangler afskermning i skel mellem lokalplanomradet og deres ejendom.
Nabo ensker, at der etableres massivt hegn pa 2,5 meter i skel.

Forurening af grunden

Nabo ger i heringssvar opmarksom p4, at der i 2012 blev udarbejdet rapport hvori det fremgar at grunden er forurenet
med klasse 3-4 jord (forurenet jord), og ikke klasse 2 jord (lettere forurenet jord), som beskrevet i sag pa byradet d. 7.
september 2020 om placering af skave boliger (punkt 33). Samt at et supermarked har faet afslag pa at lokalisere sig pa
grunden pa grund af forurening.

Ompkostninger til forurening

Nabo gor i1 heringssvaret opmaerksom pa, at det i rapport fra 2012 er beskrevet, at omkostninger til handtering af forurenet
jord pa grunden, er meget hgjere en de ca. 200.000 kr. som navnt ved borgermedet.

Placering af Skeeve Boliger
Nabo ger i heringssvar opmerksom pa, at placering af Skave boliger er valgt ud fra den bekvemmelige afstand til

Socialpsykiatrien pa Prinsensvej. Nabo ger yderligere opmarksom pa, at et villakvarter hvor mange bern ferdes, ikke er
den optimale placering af Skaeve boliger.



Nabo ger opmeerksom pa, at en bynar placering ikke er i brugerne af de skaeve boligers egen interesse, idet de bl.a. ikke
har behov for, at vaeere sammen med andre samt har behov for at isolere sig.

Horingsnotat og horingssvar i deres helhed

Heringssvaret behandles i heringsnotatet bilag 3 og indsettes i de samlede heringssvar bilag 4.
Etablering af fast hegn mod nabo, indarbejdes i lokalplanforslaget bilag 2

Administrationens vurdering

Naboejendommen er i sag pa byrddet d. 7. september 2020 om placering af skaeve boliger (punkt 33) beskrevet som
nedlagt industribygning, dette er ikke korrekt, idet ejendommen anvendes aktivt til erhvervsformal. I forleengelse her af
vurderer administrationen, at lokalplanomradet skal afskeermes mod nabobebyggelsen mod nord med hegn placeret i skel.
Hegnet skal etableres i tree, og skal have en hgjde pa 2-2,5 meter. Lokalplanen @ndres i forhold til dette punkt.

Som det fremgér af lokalplanen side 8-9 er omrddet V1-V2 forurenet. En undersogelse fra 2009 viser, at grunden flere
steder er forurenet med jord i klasse 3 og 4. Som det fremgér af heringsnotatet skal der, for omradet kan anvendes til
boliger, indhentes en §8 tilladelse, i den forbindelse skal man kunne pavise, at forureningen enten er fjernet eller at den
ikke udger en trussel for menneskes sundhed eller for veerdifuldt grundvand. Dette sker i forbindelse med byggesagen,
hvor prisen pa en oprensning ogsé forst endeligt kan fastsattes. Administrationen er ikke bekendt med rapport fra 2012
som nabo refererer til, men kan af sagen pé grunden se, at der i 2012 har veeret tiltag til at oprette et supermarked, hvilket
ikke skete, idet det ikke kunne lykkes at finde en kade, der var interesseret. I 2014 var der igen tiltag til at oprette et
supermarked, men pé dette tidspunkt enskede byrédet, at der i stedet skulle bygges boliger pa grunden.

Administrationen vurderer, at Placering af Skeave boliger og Omkostninger til forurening er beskrevet og vurderet i den
oprindelig sagsfremstilling.

Direktionen indstiller, at

1. Kommuneplantilleg 17 til Kommuneplan 2017-2029 vedtages og
2. Lokalplan 322 for Skave boliger pad Kogevej vedtages med folgende andringer:

At lokalplanen sikrer oversigtsforhold ved udkersel fra Dronningensgade mod Kogeve;j.
At gangforbindelse til Kegevej indtegnes i planen.
At bestemmelse om etablering af hegn i skel mod nabo, indskrives i planen.

Sagens forleb
01-11-2021 Plan- og Boligudvalget

Ad 1-2: Anbefales godkendt.

Ej til stede: Lars Tegl Rasmussen

02-11-2021 Pkonomiudvalget
Anbefales godkendt.

08-11-2021 Byradet

Sendt tilbage til Plan- og Boligudvalget.
20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet

22-12-2021 @konomiudvalget
Beslutning ikke frigivet

22-12-2021 Byradet

Beslutning ikke frigivet

Bilag

Kommuneplantilleg 17
Lokalplan 322

Heringsnotat



Heringssvar samlet



Punkt 11: Orientering om lokalplanstatus
19-8063A

Beslutning

Til efterretning.

Ej til stede: Daniel Norhave

Indhold
Sagsgang:
BY |oK |ZGU |[PBU |KMU |BUU |[KFU |SAMU
Orientering X
Indstilling
Beslutning

BY=Byrad, OK=0Qkonomiudvalg, £GU=AIdre- og Genoptreningsudvalg, PBU=Plan- og Boligudvalg, KMU=Klima- og
Miljeudvalg, BUU=Bgrne- og Undervisningsudvalg, KFU=Kultur- og Fritidsudvalg, SAMU=Social- og
Arbejdsmarkedsudvalg

Indledning

I denne sag orienteres om status pa lokalplanlagning.

Beskrivelse af sagen

Plan- og Boligudvalget orienteres om status pa igangvarende lokalplansager og om hvilke sager, der er tilfgjet
lokalplanoversigten, siden sidste orientering i september 2021. Denne status er udarbejdet 1 november 2021.

Lokalplaner vedtaget efter 1. november 2020:

Lokalplan 314 - Boliger ved Sendervang 26

Lokalplan 315 Boliger ved Kirkevej 14 — 18

Tilleeg 1 til Lokalplan 300 - Erhvervspark Ringsted

Tilleeg 1 til Lokalplan 250 - Ringsted Spaerfabrik
Lokalplan 316 - Rekkehuse i Hom

Lokalplan 319 for Kastaniehaven

Lokalplan 320 - Boliger ved Traneve;j

Lokalplan 317 - Boliger ved Kompagniet i Kasernebyen
Tilleeg 1 til Lokalplan 159 - Boliger og erhverv i Egemosen
Aflysningslokalplan — Skjoldenasholm Golfcenter

e 6 o o o o o o o o

Lokalplaner til behandling pé dette mede:

¢ Lokalplan 322 — Skaveboliger pa Kegevej (vedtagelse)
¢ Lokalplan 324 - Punkthuse ved Klosterparks All¢é (forslag)

Opstartssager til behandling pé dette mede med separat sag:

o Lokalplan xxx - Stgjvold ved tilkersel 36
o Lokalplan xxx - Ridehallen i Kasernebyen



Mindre lokalplaner der opstartes med denne sag:

Lokalplan for overnatningsfaciliteter ved Gyrstinge Skovkro

+ Kommuneplantilleeg — ny ramme

. T

\Lokalplan for nyt menighedshus og preestebolig i Kveerkeby

Ejer af Gyrstinge skovkro gnsker mulighed for at bygge
faciliteter til overnatning til kroens geester.
IAdministrationen har vearet i dialog med ejer og dennes
radgiver om placering og udformning af faciliteter og

lhar modtaget skitseprojekt.

Menighedsradet ensker at f& opfert et nyt menighedshus
og praestebolig vest for Kvarkeby kirke i et areal, der
ligger 1 landzone og overfores til byzone med
lokalplanen.

Lokalplaner under udarbejdelse:

\Rammelokalplan for op til ca. 800 etage- og teet-lavboliger samt en dagligvarebutik plus
evt. offentlige og private funktioner.

Der skal ogsd udarbejdes en miljovurdering
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Lokalplanfor Skeeveboliger

IAdministrationen arbejder videre med strukturplan med
udgangspunkt i udvalgets bemerkninger om hgjere
bebyggelsesprocent og vand (klimatilpasning) som
rekreativt element taettere pa boligerne.

Forslag forventes politisk behandlet primo 2022.
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Lokalplanforslag til vedtagelse behandles politisk 20
december i PBU og 22 december i BY.

Strukturplan for eksisterende og nyt byggeri til uddannelsesformal

+ Kommuneplantilleg

IPBU fik den 29. marts 2021 forelagt forslag til en
strukturplan for hele campusomradet.

IAdministrationen er i dialog med ZBC om de fremtidige
udbygningsbehov — inden for rammerne af
strukturplanen - som skal danne baggrund for ny
lokalplan for skolen.

Tilpasset strukturplan forventes politisk behandlet primo
2022.

\Projektlokalplan for to punkthuse i 6 etager. Ny lokalplan afloser lokalplan 306

e \\ Il

Y

o —_
e =, o q
02 Do 0N

Plan- og Boligudvalget besluttede den 21. september
2020 at udsende projektforslag for to punkthus i 8
etager ved Klosterparks Allé i offentlig hering, for
udvalget enskede at tage stilling til evt. igangsetning af
ny planlegning for omrédet.

Byradet besluttede den 22.juni 2021, at der i samarbejde
med ejendommens ejer kan igangsaettes udarbejdelse af
lkommuneplantilleeg og ny lokalplan for to punkthuse,
der bliver 2 etager lavere end det oprindelige forslag.

IAdministrationen er i dialog med bygherre og denne
radgivere om udarbejdelse af lokalplanforslag.




orslag til lokalplan 324 behandles politisk 20
december i PBU og 22 december i BY.

\Lokalplan for omrddet ved Veerkevadsvej og Bastofte ca.13 ha. Udvikles som
boligomrdde for overvejende teet-lav byggeri i 1-2 etager med et gennemsnitligt
boligareal pd ca. 100 m2.

: PBU besluttede den 26. april 2021, at udarbejdelsen af

" lokalplanforslag for boliger ved Bestofte i Kvarkeby
e lkunne igangsettes og, at Fjellebro-Kvaerkeby

Borgerforening inddrages i lokalplanarbejdet.

IAdministrationen er i dialog med projektudvikler,
dennes rddgivere og borgerforening om udarbejdelse af
bebyggelses- og landskabsplan, som kan danne
grundlag for lokalplanforslag.

IAdministrationen afventer udviklers undersggelse af
forhold omkring klimatilpasning og afledning af
regnvand.

Inddragelse og hering

Ingen.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Vurdering

Administrationen vurderer fortsat, at der er proces i lokalplanudarbejdelse for de projekter, hvor bygherre/projektudvikler
er klar med fyldestgerende materiale, som kan danne grundlag for lokalplanudarbejdelse. Derudover har administrationen
god dialog med bygherrer og projektudviklere, som er i gang med at udvikle projekter, der kan danne baggrund for
lokalplanforslag.

Lokalplan for Ridehallen og lokalplan for Stejvold ved tilkersel 36 er begge storre lokalplaner, der i gangsettes pé dette

mede med selvstendige sager, men, lokalplan for nyt menighedshus og prestegérd i Kverkeby samt lokalplan for
Gyrstinge skovkro er mindre planer der igangsattes med denne orientering.

Konsekvenser for handicapomradet

Sagen vurderes ikke at have konsekvenser for handicapomrédet.

Indstilling

Direktionen indstiller, at orientering om status pa lokalplanarbejdet tages til efterretning.
Sagens forleb

20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet




Punkt 12: Anmodning om fritagelse for at betale grundskyld for
ungdomsboliger

21-011848

Beslutning

Anbefales godkendt, med forventning om at besparelsen anvendes til lavere husleje i ungdomsboligerne.
Ej til stede: Daniel Norhave

Indhold

Indledning

Sagsgang:

BY |0K |ZGU |PBU |KMU |BUU |KFU SAMU

Orientering

Indstilling X X

Beslutning X

BY=Byrad, O9K=0konomiudvalg, AGU=ZIldre- og Genoptreningsudvalg, PBU=Plan- og Boligudvalg, KMU=Klima- og
Miljeudvalg, BUU=Berne- og Undervisningsudvalg, KFU=Kultur- og Fritidsudvalg, SAMU=Social- og
Arbejdsmarkedsudvalg

I denne sag skal der tages stilling til om der skal ske fritagelse for betaling af grundskyld i henhold til § 8 i
ejendomsskatteloven.

Beskrivelse af sagen

Andelsboligforeningen af 1941 har anmodet om, at foreningens ungdomslejligheder i afdeling 14236 og 14237 fritages
for betaling af grundskyld.

Domea har henvendst sig pa vegne af Andelsboligforeningen af 1941 med et enske om, at en raekke nyopforte
ungdomsboliger fritages for grundskyld efter § 8 i ejendomsskatteloven se bilag 1-3.

Fritagelsesanmodningen angar boliger i afdeling 14236 Bataljonen ulige nr. 1-45, 49-95, 143-153, 157-233 (hele
afdelingen) samt afdeling 14237 Brohuset, Brogade 45-47.

Afdeling 14236 Bataljonen ulige nr. 1-45, 49-95, 143-153, 157-233 (hele afdelingen).



Afdeling 14237 Brohuset, Brogade 47.

Ifolge ejendomsskattelovens § 8 stk. 1 litra 3 kan kommunalbestyrelsen meddele fritagelse for betaling for grundskyld for
ejendomme, der ejes af almennyttige stiftelser eller andre institutioner med almennyttigt formal, og som anvendes til
institutionens formal.

Bestemmelsen er udelukkende knyttet op pa ejerskabet, altsa almene velgerende stiftelser eller andre almennyttige
institutioner. Private kollegier, ungdomsboliger eller andet, som ikke ejes af almene velgerende stiftelser eller andre
almennyttige institutioner, er ikke omfattet af den serlige bestemmelse vedrerende fritagelse for grundskyld.

Ungdomsboliger kan henfores til denne kategori af ejendomme. Der er pé nuvaerende tidspunkt ungdomsboliger fire
steder 1 Ringsted, der er fritaget for betaling af grundskyld efter ejendomsskattelovens § 8.

Navn Adresse Fritaget ar
|Andelsboligforeningen af 1941 Neestvedvej 1B 1991
|Andelsboligforeningen af 1941 Neorretorv 51 1987
|Andelsboligforeningen af 1941 Hyldegéardsvej 5 - 9 1991
Boligselskabet Sjelland Sct. Gertrudsvej 9 - 47 1988

Séafremt byradet vedtager at treeffe beslutning om fritagelse for betaling af grundskyld, vil kommunen miste en arlig
ejendomsskatteindtegt.

Ungdomsboligerne udger kun en lille del af hele ejendommen/ejendommene. Henholdsvis ca. 4% af Bataljonen og ca. 10
% af Brohuset se bilag 4 og 5. Dermed udger de ogsa kun en lille del af de potentielle indteegter fra ejendomsskatter.

Brogade 45-47 er nyopfort og Vurderingsstyrelsen har derfor ikke foretaget en vurdering af bygningen endnu. Bataljonen
er ligeledes ikke feerdigvurderet. Det er derfor ikke muligt at sige hvor stor en eventuel fritagelse vil blive.

Inddragelse og hering
Ingen.
Gkonomi

Sagen har ikke bevillingsmaessige konsekvenser.

Vurdering

I §8 i ejendomsskatteloven er der anfort en raeekke kriterier som skal veere opfyldt for at der kan meddeles fritagelse for
grundskyld. Disse kriterier anses som verende opfyldt.



Ved en eventuel @ndring i anvendelse bortfalder undtagelsen, ligeledes kan byradet beslutte at 2endre praksis. Der er
derfor ikke nedvendigvis tale om en permanent ordning.

En godkendelse af ansegningen vil ligge i trdd med tidligere godkendelser af ungdomsboliger i Ringsted Kommune der
opfylder §8. Det anbefales derfor at godkende ansggningen.

Konsekvenser for handicapomradet

Det vurderes ikke at have konsekvenser for handicapomradet.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Andelsboligforeningen af 1941 meddeles fritagelse for grundskyld for ungdomslejligheder i
afdeling 14236 og 14237.

Sagens forleb

20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet
22-12-2021 @konomiudvalget
Beslutning ikke frigivet
22-12-2021 Byradet

Beslutning ikke frigivet

Bilag

Bilag 1 Andelsforeningen af 1941 ansegning
Bilag 2 Oplysninger Bataljonen

Bilag 3_Oplysninger Brohuset

Bilag 4 Bataljonen_andel af ungdomsboliger

Bilag 5 Brohuset andel af ungdomsboliger



Punkt 13: Godkendelse af ejerforeningsvedtaegter for Eksercerpladsen 3
21-006930

Beslutning

Til efterretning.

Ej til stede: Daniel Norhave

Indhold
Sagsgang:
BY |o9K |ZGU |PBU |KMU |BUU |KFU |SAMU
Orientering
Indstilling X X
Beslutning X

BY=Byrad, OK=0Qkonomiudvalg, £GU=AIdre- og Genoptreningsudvalg, PBU=Plan- og Boligudvalg, KMU=Klima- og
Miljeudvalg, BUU=Bgrne- og Undervisningsudvalg, KFU=Kultur- og Fritidsudvalg, SAMU=Social- og
Arbejdsmarkedsudvalg

Indledning

I denne sag skal der tages stilling til overdragelsen af servicearealer pa Eksercerpladsen 3A-3C (Knud Lavard Centrets
almene @ldreboliger) og godkendelse af vedtaegter for ejerforeningen Eksercerpladsen 3A-3C, samt delegering af
bemyndigelse til udpegning af Ringsted Kommunes reprasentant i foreningen.

Beskrivelse af sagen

I forbindelse med etablering af de Almene @ldreboliger pd Knud Lavard Centeret i 2007 i1 samarbejde med
Andelsboligforeningen af 1941 blev de dele af bygningerne, der skulle bruges til servicearealer ikke udmatrikuleret til
Ringsted Kommune.

Administrationen blev i 2019 opmerksom pa forholdet og der blev herefter sat en udmatrikuleringsproces i gang.
Eksercerpladsen 3A-3C er derfor nu opdelt i 2 "lejligheder”, hvoraf "Lejlighed 1" fortsat ejes af Andelsboligforeningen af
1941.

Lejlighed 1 udger 93,68% af ejendommen og bestar af eldreboliger og fellesarealer. "Lejlighed 2" udger 6,32% af
ejendommen. "Lejlighed 2" bestar af specifikt udpegede servicearealer pa de enkelte etager i ejendommene.

For at fa de udmatrikulerede arealer i lejlighed 2 pa 455 m2 overdraget til Ringsted Kommune, som arealerne burde have
veeret fra starten af, er der udarbejdet en overdragelsesaftale af Kammeradvokat Poul Schmidt i samarbejde med
Andelsboligforeningen af 1941 og Ringsted Kommune. Overdragelsesaftalen stadfester Ringsted Kommunes ejerforhold
af arealerne og arealerne bliver overdraget til kommunen til O kr.

Med denne sag foreslas den vedlagte overdragelsesaftale godkendt bilag 1
Nar der i en ejendom er mere end en ejerlejlighed, skal der etableres en ejerforening.

Det vedhaftede forslag til vedtegter for Ejerforeningen Eksercerpladsen 3A-3C bilag 2 er ligeledes udarbejdet af
Kammeradvokat Poul Schmidt i samarbejde mellem Andelsboligforeningen af 1941 og Ringsted Kommune. Ringsted
Kommune har i samarbejdet veret repraesenteret af Vej- og Ejendomscentret, Juridisk afdeling og @konomiafdelingen.

Forslaget til vedtegterne for ejerforeningen Eksercerpladsen 3A-3C fastsatter rammerne for samarbejdet mellem
Andelsboligforeningen af 1941 og Ringsted Kommune. Hovedpunkterne i aftalen fastsatter forhold der hidtil har veeret



administreret efter,:

¢ Ringsted Kommune betaler for drift og vedligehold af egne servicearealer,
¢ bidrager med 6,32% af vedligehold pa klimaskaerm (bygningernes ydre - vinduer, tag, altaner, og lign..)

Herudover er der en raekke nye forhold:

o Udgifter vedr. bygningsforsikring og lign. atholdes i ejerforeningen.
 Kommunen skal udpege et medlem af foreningen.

I forhold til udgifter pa servicearealerne og udgifter der skal atholdes af ejerforeningen, atholdes disse udgifter allerede og
forventes ikke at kraeve tillaegsbevillinger.

I forhold til udgifter til klimaskaerm, vil disse udgifter have et omfang og en planleegningsfase, der vil indebare at
eventuelle projekter vil blive forelagt politisk.

I forhold til udpegning af en kommunal reprasentant i ejerforeningen foreslas det at administrationen bemyndiges til at
udpege medlemmer af ejerforeningen.

Inddragelse og horing
Der har ikke veret foretaget heringer i denne sag.

Overdragelsesaftalen og forslag til vedtaegter for Ejerforeningen Eksercerpladsen 3A-3C er udarbejdet i samarbejde
medlem Andelsforeningen af 1941 og Ringsted Kommune.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser

Vurdering

Det er administrationens vurdering af den udarbejdede overdragelsesaftale er i overensstemmelse med gaeldende regler og
stadfaester et ejerforhold, der skulle have veeret etableret i forbindelse med etableringen af de almene @ldreboliger pa
Eksercerpladsen 3A-3C.

Det er ligeledes administrationens vurdering at forslaget til vedtegter for Ejerforeningen Eksercerpladsen 3A-3C ligger i
forleengelse af den mide bygningerne administreres pa, og satter gode formelle rammer for samarbejdet mellem
Andelsboligforeningen af 1941 og Ringsted Kommune.

Konsekvenser for handicapomradet

Sagen vurderes ikke at have konsekvenser for handicapomradet

Indstilling
Direktionen indstiller,

1. At den vedlagte overdragelsesaftale af 455 m2 til Ringsted Kommune som specificeret i bilag 1 godkendes
2. At det vedlagte forslag til vedtaegter for ejerforeningen Eksercerpladsen 3A-3C bilag 2 godkendes.
3. At administrationen bemyndiges til at udpege medlemmer af Ejerforeningen Eksercerpladsen 3A-3C.

Sagens forleb

20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet
22-12-2021 Qkonomiudvalget
Beslutning ikke frigivet

22-12-2021 Byrédet
Beslutning ikke frigivet



Punkt 14: Orientering om kvalitetssikring af udbud

21-016007
Beslutning

Anbefales til efterretning.

Ej til stede: Daniel Norhave

Indhold

Indledning

Sagsgang:

BY |9K |ZGU |PBU |KMU |BUU |KFU SAMU

Orientering X X

Indstilling

Beslutning

BY=Byrad, OK=@konomiudvalg, AGU=AIdre- og Genoptraeningsudvalg, PBU=Plan- og Boligudvalg, KMU=Klima- og
Miljeudvalg, BUU=Bgrne- og Undervisningsudvalg, KFU=Kultur- og Fritidsudvalg, SAMU=Social- og
Arbejdsmarkedsudvalg

I denne sag orienteres om administrative tiltag, som skal understette kvalitetssikring af processer i forbindelse med udbud.

Beskrivelse af sagen

Barne- og Undervisningsudvalget og Plan- og Boligudvalget besluttede den 8. november 2021, pkt. 2, at
administrationen skulle udarbejde en orienteringssag om fremtidig kvalitetssikring af udbud.

Administrationen forestar arligt mange udbud, hvoraf flere er omfattende og af kompleks karakter. Flere fagomréder er
som oftest involverede. De storre udbudssager tager som regel afsat i politiske beslutninger. For at sikre, at de politiske
beslutninger for udbud efterleves, vil administrationen indfere en raekke sikkerhedsrutiner.

Sikkerhedsrutinerne skal bl.a. medvirke til, at implementeringen af de politiske beslutninger ikke palegges enkeltpersoner
i administrationen. Sikkerhedsrutinerne skal endvidere bidrage til, at administrationen arbejder efter faste procedurer, som
sikrer at information ikke gér tabt. Endeligt skal sikkerhedsrutinerne understotte, at flere sat gjne gennemgéar grundlaget
for det enkelte udbud.

For at hgjne kvaliteten i udbudssager har administrationen indfert en standardiseret sikkerhedsrutine. Sikkerhedsrutinen
indbefatter, at nar der treeffes en politisk beslutning i en udbudssag, sé far den sagsansvarlige sagen og den tilherende
politiske beslutning retur. Sagsbehandleren drefter den politiske beslutning med sin afdelingsleder og/eller centerchefen,
og der leegges en plan for den videre proces. Herefter tilknyttes administrationens jurist, som sammen med den
sagsansvarlige udarbejder det pdgeldende udbudsprojekt og -materiale, herunder sikrer at den politiske beslutning felges
og indarbejdes.

Et udbudsmateriale er som oftest komplekst, og der er mange formelle krav som skal overholdes. For at sikre, at relevante
fagligheder bringes i spil, inddrager administrationens jurist og den sagsansvarlige i samarbejde relevante medarbejdere i
forbindelse med udbudsmaterialets udarbejdelse. Dette for at hgste den nedvendige viden, men ogsé for at sikre ejerskab
pa opgaven. Nar udbudsmaterialet vurderes at vaere klart til offentliggerelse, forelegger jurist og den sagsansvarlige
materialet for afdelingsleder og/eller centerchef for endelig kvalitativ godkendelse. Dermed sikres det, at flere s&t gjne
har forholdt sig til det endelige udbudsmateriale.

Inddragelse og hering



Ingen.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Vurdering

Det er administrationens vurdering, at ovenstdende tiltag vil kunne understotte, at kvalitetssikringen i administrationens
udbud hgjnes. Administrationen vil med udgangen af 1. halvar 2022 evaluere pa de nye tiltag, og om nedvendigt
intensivere indsatsen.

Konsekvenser for handicapomradet

Sagen har ingen konsekvenser for handicapomradet.

Indstilling

Direktionen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagens forleb

20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet
22-12-2021 @konomiudvalget
Beslutning ikke frigivet




Punkt 15: Anlaegsregnskab udskiftning af tag bygning 4, Byskovskolen ,
Benlose

17-22193A
Beslutning
Anbefales godkendt.

Ej til stede: Daniel Norhave

Indhold

Indledning

Sagsgang:

BY ©WK |£ZGU |PBU |KMU |BUU |[KFU [SAMU

Orientering

Indstilling X X X

Beslutning X

BY=Byrad, OK=0konomiudvalg, £AGU=ZIldre- og Genoptreningsudvalg, PBU=Plan- og Boligudvalg, KMU=Klima- og
Miljeudvalg, BUU=Berne- og Undervisningsudvalg, KFU=Kultur- og Fritidsudvalg, SAMU=Social- og
Arbejdsmarkedsudvalg

I denne sag skal der tages stilling til anleegsregnskab for anleeg 306 Udskiftning af tag, Byskovskolen afdeling Benlose.

Beskrivelse af sagen

Denne sag fremlaegges iht. kommunens kasse- og regnskabsregulativ fordi sagens samlede bevilling er over 2. mio. kr.
Sagen er tidligere behandlet i

e Byradet den 11. december 2017, pkt. 10, bevilliget 10.157.000 kr. til udskiftning af tag pa bygning 4 pé
Byskovskolen, afd. Benlese.

e Byradet den 13. maj 2019, pkt. 15, bevilliget 3.800.000 kr. til udskiftning af tag pa bygning 4 pa Byskovskolen, afd.
Benlgse

e Byradet den 13. januar 2020, pkt. 16, bevilliget 400.000 kr. til uforudsete udgifter i forbindelse med det utatte tag
pa Byskovskolen, Benlose.

e Byradet den 13. september 2021, pkt. 11, nedskrevet rddighedsbelab med 400.000 kr.

Projektet er anlagt, der er gennemfort 1 ars gennemgang, og projektet er afsluttet.

Projektet indeholdt udskiftning af skolens 6200 m2 tagbelagninger inkl. 56 mindre ovenlys. Ved ovenlys er sparene
forsteerkede. Hvor der har varet konstateret skimmelsvamp er dette saneret. Desuden er der retableret efter store fugt- og
vandskader.

Inddragelse og hering

Ingen.

Okonomi

Som det fremgar af bilag er der i alt til anlegget bevilliget 13.957.000 kr. Det samlede forbrug har veeret 13.938.067 kr.
Mindreforbruget pa 18.933 kr. foreslas overfort til anleegsfonden.



Vurdering

Administrationen vurderer, at regnskabet giver et retvisende billede af udgifterne til anleegget.

Konsekvenser for handicapomradet
Sagen vurderes ikke at have betydning for handicapomradet.
Indstilling

Direktionen indstiller,

1. at mindreforbrug pa 18.933 kr. overferes til anlaegsfonden.
2. at anlegsregnskabet godkendes.

Sagens forleb

13-12-2021 Berne- og Undervisningsudvalget
Anbefales godkendt.

20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet

22-12-2021 Pkonomiudvalget

Beslutning ikke frigivet

22-12-2021 Byradet

Beslutning ikke frigivet

Bilag

anlegsregnskab - utet tag Byskovskolen afdeling Benlese



Punkt 16: Orientering fra formand og direkter

Beslutning
Til efterretning.

Ej til stede: Daniel Norhave

Sagens forleb

20-12-2021 Plan- og Boligudvalget
Beslutning ikke frigivet
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