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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning
Punkt 3 er rykket til punkt 1. Herefter er dagsordenen godkendt.



Punkt 2: Mobilitet i bymidten - Forseg med Bylivsgader i Sct. Hansgade og
Tinggade

24-006291
Beslutning

Orienteringen er taget til efterretning.

Madet med Cityforeningen blev i forste omgang aflyst, men vil blive afholdt hurtigst muligt.

Indhold

Sagsgang:

BY ©WK AEU |BFU [KMU [PBU [UFU |£SSU

Beslutning om hering

Orientering X

Indstilling

Beslutning X

BY=Byrdd, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Boarne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, £SSU=/Aldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

Som et led i arbejdet med mobilitet i Ringsteds historiske bymidte, skal der i denne sag tages stilling til, om der skal
arbejdes videre med et forsegsprojekt med Bylivsgader i Sct. Hansgade og Tinggade. P4 Klima- og Miljeudvalgsmedet d.
22. oktober 2025 vil administrationen fremlagge en forelabig skitse for forsagsprojektet, som foreslds konkretiseret i
dialog med de lokale erhvervsdrivende og ejendomsejere.

Beskrivelse af sagen

Efter en opfelgning pa temamedet om Mobilitetsplanen for bymidten i januar 2025 besluttede Klima- og Miljoudvalget d.
19. februar 2025, pkt. 11, og Plan- og Boligudvalget d. 24. februar 2025, pkt. 12, at administrationen fremlaegger en ny
sag, der belyser konsekvenserne ved en sivegademodel i Sct. Hansgade og Tinggade. Herunder hvordan by- og
handelslivet kan forbedres ved at reducere gennemkerende biltrafik og prioritere blade trafikanter.

Det foreslés at arbejde med et forsegsprojekt i Sct. Hansgade og Tinggade, her kaldet Bylivsgader. Bylivsgader indebaerer
midlertidige omdannelser af gaderummet for at afpreve, hvordan gget tilgeengelighed for blade trafikanter og handlende,
opholdsmuligheder og grenne elementer kan styrke by- og handelslivet. Det kan omfatte mindre trafikale tiltag, f.eks.
fartdeempning, og etablering af byrumsinventar som beplantning, opholds- og legemabler. Projekterne sker i taet dialog
med bl.a. lokale erhvervsdrivende og ejendomsejere.

Lignende projekter har veeret afprevet i flere danske byer, se bilag 1. Erfaringer viser, at bylivet styrkes bedst i samspillet
mellem fysiske elementer og aktiviteter, der giver lyst til at mgdes og opholde sig i byrummet. Administrationen anbefaler
derfor, at der udvikles en reekke kulturelle tiltag i projektperioden i samarbejde med kommunens kulturinstitutioner og
foreninger, pa samme made som det var tilfeeldet ved det midlertidige byrum pé @st-vest stien.

Projektafgreensning

Administrationens forslag til fysisk afgreensning af projektomréadet fremgér af bilag 2. Det foreslés, at gaderne opdeles i
mindre omrader, hvor der afproves forskellige funktioner og elementer, der kan skabe variation i gaderummet og gere det
muligt at imedekomme forskellige behov — fx udeservering, ophold, leg eller grenne elementer.

Det foreslés, at forsegsprojektet gennemfores over en todrig periode, da det vil give mulighed for at indsamle erfaringer
over lengere tid og dermed sikre et mere solidt grundlag for at vurdere projektets effekt og fremtidige muligheder.



Forslag til videre proces

Administrationen forslar, at der pdbegyndes dreftelser med ejere og erhvervsdrivende i omradet om en konkretisering af
projektet og den endelige indretning af gaderne, sé placering af byrumselementerne tager hejde for adgangsforhold for
beboere, varelevering samt rednings- og renovationskersel. Séfremt der skal arbejdes videre med forsegsprojektet, vil der
blive fremlagt et konkret forslag i starten af det nye ar.

Med afsat i erfaringer fra Bylivsgader i andre byer vurderes projektet at koste 700-800.000 kr. athaengigt af det endelige
design. Administrationen foreslar, at forsegsprojektet med Bylivsgader indgar som en del af de fremtidige dreftelser og
prioriteringer af indsatser i bymidten og kan evt. bringes ind i budgetforhandlingerne for 2027.

Inddragelse og hering

Der er afholdt et opstartsmede med Cityforeningen om et fremtidigt samarbejde omkring projektet, herunder sparring om
fysisk projektafgreensning.

Okonomi
Denne sag har ingen ekonomiske konsekvenser.
Vurdering

Det er administrationens vurdering, at en midlertidig omdannelse af Sct. Hansgade og Tinggade som Bylivsgader vil vere
en veerdifuld made at afpreve fysiske greb til at styrke bylivet, give bedre forhold for de handlende og reducere den
gennemkorende biltrafik. Erfaringer fra andre kommuner viser, at forsegsperioder kan give et solidt grundlag for politiske
beslutninger, da de gor det muligt at teste nye tiltag i praksis og fa input fra borgere og erhvervsdrivende.

Det er administrationens vurdering, at projektet kan fungere som et konkret redskab til at omsaette Bymidteprogrammets
malsatninger til praktiske tiltag og skabe synlig fremdrift i udviklingen af bymidten.

Konsekvenser for handicapomradet
Der vil vaere fokus pa inddragelse af tilgaengelighed i projektet.
Indstilling

Direktionen indstiller, at forsegsprojektet Bylivsgader 1 Sct. Hansgade og Tinggade konkretiseres i dialog med de lokale
erhvervsdrivende og ejendomsejere.

Sagens forleb

22/10/2025 Klima- og Miljgudvalget
Godkendt

Bilag
Referencer fra andre byer

Projektafgreensning og zoner



Punkt 3: Godkendelse af Ringsted Kommuneplan 2026-2038

23-004076
Beslutning

Anbefales godkendt med folgende bemerkninger:

¢ Det indskrives i perspektivomradebeskrivelsen for omradet mellem Kvearkeby og Ringsted Business Park, at der
skal vare et baelte med skovrejsning.

o Udvalget er positive overfor at se pa muligheden for at etablere omdannelseslandsbyer i den kommende
planperiode som en del af en plan for boligudlaeg pa landet.

¢ Udvalget blev orienteret om, at der rettes en mindre fejl i kort ved Besskovgard, sa areal ved Slangerupvej 20 ligger
1 etape 2.

Indhold

Sagsgang:

BY |UK |AEU |BFU |KMU (PBU |[UFU [ASSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling X X

Beslutning X

BY=Byrdd, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Borne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, £SSU=Aldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

I denne sag skal der tages stilling til, om forslag til Kommuneplan 2026-2038 kan endeligt godkendes. Leder af Plan i
Ringsted Kommune deltager under behandling af punktet.

Beskrivelse af sagen

Ringsted Byrad vedtog 12. maj 2025, pkt. 16, at godkende og sende forslag til Kommuneplan 2026-2038, og tilherende
miljevurdering, i offentlig horing.

Forslag til Kommuneplan 2026-2038 er en delvis revision af Kommuneplan 2021-2033.

Les Forslag til Ringsted Kommuneplan 2026-2038

Forslaget har varet i horing fra 15. maj — 7. august 2025. Ringsted Kommune har i heringsperioden modtaget 53
haringssvar, herunder:

» En indsigelse indsendt af Vejdirektoratet mod udvidelse af erhvervsomrdde 3ES samt frafald af indsigelse
(heringssvar 53, side 433, bilag 1).

¢ Heringssvar med aftalenotater (aftaler vedr. tilrettelser af planen) fra Plan- og Landdistriktsstyrelsen, Styrelsen for
Gron arealomlegning og Vandmilje, Energinet Eltransmission og Vejdirektoratet. Aftaler Ringsted Kommune har
indgéet med Miljostyrelsen fremgar af aftalenotat sendt fra Ringsted Kommune

* 45 haringssvar fra borgere, grundejere, projektudviklere, foreninger/Radikale Venstre, Region Sjzelland,
Bygningskultur Ringsted, Byg & Bo, Museum Vestsjelland, Lokalradene Haraldsted-Allindemagle, Gyrstinge-
@rslevvester, Vetterslev-Hom, samt Vigersted; Danmarks Naturfredningsforening Ringsted, Kvearkeby
Fuglereservat, Ringsted Forsyning, Energistyrelsen, Energinet Gastransmission, Digitaliseringsstyrelsen, K3
ejendomme Aps, WE Ejendomme, Thybo Ejendomsudvikling og Matricon


https://ringsted.cowiplan.dk/kommuneplan/ringsted-kommuneplan-2026-2038/kommuneplanens-temaer/

Heringsnotatet bilag 2 indeholder en oversigt over alle haringssvar, et resumé af indholdet samt administrationens
vurderinger. Alle heringssvar er vedlagt og indgar i1 heringsnotatet. Nedenfor fremheves heringssvar og aftaler indgaet
med statslige myndigheder, og en opsummering af de primere heringssvar inddelt efter kommuneplanens temaer.
Heringssvar i deres helhed er vedlagt som bilag 1.

Horingssvar fra statslige myndigheder med varetagelse af nationale interesser

I heringsperioden har der varet dialog med statslige myndigheder for at sikre, at kommuneplanen imgdekommer de
nationale interesser, som statslige myndigheder forer tilsyn med. Pa baggrund af dialog med styrelser, er der indgaet
aftaler om @ndringer med henblik pé at undga indsigelser, der vil forhindre planens vedtagelse. De aftalte eendringer
fremgér af bilag 3. Nedenstdende er en opsummering af aftaler indgéet med statslige myndigheder:

Vejdirektoratet:

Vejdirektoratet har indsendt en indsigelse mod forslagets kommuneplanramme 3ES5 beliggende ost for flyvepladsen i
Ringsted Syd, der udlaegger et areal til erhverv, som overlapper med Vejdirektoratets arealreservation til et muligt
fremtidigt vejanlaeg. Der er indgéet aftale om, at udvidelsen af ramme 3ES5 reduceres i overensstemmelse med
vejarealreservationen, for at undgé et overlap, hvormed indsigelsen er frafaldet (Se bilag 1, heringssvar 53, side 433)

Plan- og Landdistriktsstyrelsen:

Der indarbejdes en retningslinje som sikrer, at miljefolsomme anvendelser (boliger og institutioner) kun placeres pa
arealer uden vesentlig miljobelastning (stej, lugt, stov og anden luftforurening). Der gives tilkendegivelse af, at
virksomheder i1 miljeklasse 7 efter en konkret vurdering kan placeres i rammeomrade 3E7 som er beliggende ved
Slagteriet. (Se bilag 1, heringssvar 49, side 417)

Styrelsen for Gron arealomlegning og Vandmiljo:

Kort over Natura 2000-omrader indarbejdes i kommuneplan og retningslinjerne for sterre sammenhangende og
bevaringsverdige landskaber @ndres, s& omraderne som udgangspunkt friholdes for tekniske anleeg og markant
byggeri/byudvikling. Formuleringen om undtagelser ved sarlige samfunds- og planleegningsmaessige interesser udgar af
teksten. Overlap mellem skovrejsning og sterre sammenhangende landskab rettes til. (Se bilag 1, heringssvar 50, side
419)

Miljostyrelsen:

Bestemmelse vedr. grundvandsbeskyttelse indsattes i rammeomrade 3BE3. (Se bilag 1, heringssvar 52, side 430)

Energinet Eltransmission:

Tilfojelse af retningslinjer og redegerelse vedr. afstandskrav og beplantningsrestriktioner ved eltransmissionsanleg. (Se
bilag 1, heringssvar 8, side 24)

Boligudbygning

Flere horingssvar fra borgere udtrykker bekymring for, at boligudviklingen sker pa bekostning af natur, landskab og
lokale vaerdier — serligt ved Torpet og Benlase. Der efterlyses en baeredygtigheds-strategi, hvor natur, identitet og
klimahensyn indgér, samt fokus pa boligrotation, boligdiversitet og @ldrevenlige lgsninger.

Forslag til nye og flere boligomrdder

Grundejere og projektudviklere ensker, at nye omrader udlaegges til boligformal, og at de foreslaede arealer indarbejdes i
kommuneplanen. Se bilag 4 for oversigt over, hvilke omrader der gnskes boligudvikling pé, hvor eksisterende
kommuneplanrammer til boligformél enskes fastholdt, samt hvor reekkefelgeplanen enskes andret.

Boligudbygning i landsbyer
Flere borgere, lokalrad m.fl. giver i hegringssvar udtryk for enske om boligudvikling i badde by- og landzonelandsbyer,
samt @ndring af eksisterende kommuneplanrammer. Se bilag 4 for oversigt over, hvilke omréder der enskes @ndret eller

hvor der enskes mulighed for udvikling m.m.

Erhverv og detailhandel



Flere heringssvar udtrykker bekymring for placeringen af perspektivomrader ved Adamshej, Business Park Ringsted og
Industriparken pga. indvirkning pé naturen, afstand til bymidten m.m. Businessparkens udvidelse kritiseres for at pavirke
landskabet, mens kommuneplanramme 3ES vurderes bade positivt ift. transport og kritisk ift. tilstedevaerelsen af
arkeeologi interesse. Derudover enskes der i heringssvar en erhvervsstrategi med fokus pa baredygtighed og livskvalitet,
samt fokus pé bedre forbindelser mellem Outlet og bymidten.

Forslag om udleg af erhvervsomradde:

Projektudvikler ensker mulighed for ny erhvervsudvikling i et omrade syd for motorvejen og nord for Kaerehave Skov.
Se bilag 4 for oversigt over der enskes ny erhvervsudvikling.

Mobilitet

Flere har bemaerkninger til mobilitet, herunder veje, cykelstier, kollektiv transport og trafiksikkerhed. To lokalrad ensker
forbedring af moderne og klimavenlig kollektiv transport i landsbyerne, f.eks. med timedrift pa landsbybusser 1
dagtimerne, senere afgange og weekendafgange. Et lokalrad ensker yderligere en konkret prioritering af mindre veje og
stier, hvor der bl.a. foreslas udarbejdelse af landsby-infrastrukturplan som bl.a. sikrer vedligehold af veje i landsbyer.

Cykelstier:

I heringssvar er der bl.a. et udbredt enske om etablering af cykelstier mellem flere af kommunens landsbyer. Serligt
navnes landsbyerne Gyrstinge, Orslevvester, QOrslev under Skoven, Bringstrup, Vigersted og Kvarkeby. Der foreslas
desuden en forlengelse af cykelstien fra Qrslev under Skoven til Holbakve;.

Tekniske og mindre rettelser

Heringssvar fra borgere, styrelser, statslige myndigheder har desuden givet anledning til en reekke tekniske rettelser samt
mindre rettelser, der blandt andet omfatter precisering i retningslinjer, signaturforklaringer, tegnefejl 1 kort med mere.
Forslag til tekniske- og mindre rettelser fremgar af bilag 3, side 5-8.

Miljovurdering

Der er udarbejdet en sammenfattende redegerelse ifm. miljevurderingen samt endringer af kommuneplanen bilag 5.

Inddragelse og hering

Forslaget har veret i offentlig hering i perioden 15. maj 2025 - 7. august 2025 samt offentliggjort i avisen, pa kommunens
hjemmeside, og med flere Facebookopslag.

Den 3. juni 2025 blev der atholdt borgermede i Ringsted Kongrescenter, med ca. 70 deltagende.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Vurdering
Indsigelse og bemcerkninger fra styrelser

Administrationen vurderer, at der for at undga indsigelse fra Vejdirektoratet, indarbejdes en endring af
rammeafgraensningen for Kommuneplanramme 3ES5 i den endelige Kommuneplan, séledes at overlap med
Vejdirektoratets arealreservation undgéas. Dette har ikke nogen faktisk betydning for udviklingen af omradet. Ved konkret
lokalplanlagning vil der kunne indgas dialog med Vejdirektoratet vedr. anvendelsen af vejudlaegget i den endelige
planlaegning.

Administrationen vurderer ligeledes, at @ndringsnotatet, som anfort i bilag 3 pa side 1-4 pé baggrund af dialogen med
statslige myndigheder, kan indarbejdes i den endelige kommuneplan . Som beskrevet under beskrivelsen af sagen er der
ud over aftalen med Vejdirektoratet, lavet aftaler med Plan- og Landdistriktsstyrelsen, Styrelsen for Gren arealomlegning
og Vandmilje, Miljestyrelsen og Energinet. Administrationen vurderer ikke, at disse @ndringer af kommuneplanen, har
vaesentlig indflydelse pa, den fremtidige planlaegning i Ringsted Kommune.

Boligudbygning i Ringsted Kommune



Administrationen vurderer jf. Plan- og Boligudvalgets beslutning vedr. boligudleg fra den 25. november, pkt. 6, samt
Planstrategi 2025, at der ikke udleegges nye boligomrader i denne kommuneplan. Dette med baggrund i, at der ikke er
lovmaessig tiltraekkelig restrummelighed til planlaegning for nye boligudleeg, idet kommunens mange eksisterende
boligudlag ikke er udnyttet. Administrationen vurderer ligeledes, at det ikke er optimalt, at udleegge nye
perspektivomrader for, at det kan sandsynliggeres, at disse kan konverteres til reel boligbebyggelse inden for
kommuneplanperioden.

Administrationen vurderer yderligere, at en &ndring af reekkefolgeplanen for etape 1 og 2 ved Besskovgard (omrade E pa
oversigtskort) kraever politisk behandling i en serskilt sag,

Boligudbygning i landsbyer og udpegning af omdannelseslandsby

Administrationen vurderer, at der ikke udpeges omdannelseslandsbyer i Kommuneplan 2026- 2038, eller at der arbejdes
med nye boligudleg i landsbyerne. Administrationen vurderer, at der fremadrettet arbejdes videre med boligudviklingen i
landsbyerne med henblik pa udarbejdelse af en politisk sag til Plan- og Boligudvalget, jf. beslutning i Plan- og
Boligudvalget d. 26. maj 2025, pkt.16.

Erhverv
Forslag om udleg af erhvervsomrdde:

Administrationen vurderer, at der ikke udlagges nye arealer til erhverv, jf. Plan- og Boligudvalgets beslutning om
erhvervsudleg d. 16. december 2024, pkt. 3, men at arbejdet og dialogen mellem administrationen og udvikler fortsaette
ift. fremtidig planleegning for erhvervsudvikling p4 omradet (omrade K pé oversigtskortet).

Mindre- og tekniske rettelser

Administrationen vurderer, at de anbefalede mindre rettelser og tekniske rettelser listet i bilag 3 vil forbedre planen og
derfor ber indarbejdes.

Mobilitet

Administrationen vurderer, at det tydeliggeres i Kommuneplanens hovedrutenet, at alle ruter pa kortet ikke er finansieret
pa nuverende tidspunkt. Dette er ogsa gaeldende for strakningen mellem Gyrstinge og @Orslevvester som mange
haringssvar har omhandlet. Dette indarbejdes som en mindre teknisk rettelse som beskrevet i &ndringsnotat bilag 3.

Konsekvenser for handicapomradet

Sagen har ingen konsekvenser for handicapomrédet.
Indstilling

Direktionen indstiller,

1. at forslag til Kommuneplan 2026-2038 godkendes endeligt med folgende a&ndringer:

1. reduktionen af erhvervsudleeg m.m. som folge af aftale med Vejdirektoratet som beskrevet pé side 4 i
@ndringsnotat bilag 3

2. tilfejelse af retningslinje som sikrer, at miljefelsomme anvendelser (boliger og institutioner) kun placeres pé
arealer uden vasentlig miljgbelastning m.m. som folge af aftale med Plan- og Landdistriktsstyrelsen, som
beskrevet pé side 2 i endringsnotat bilag 3.

3. @ndring af retningslinjerne for storre ssammenhangende og bevaringsvardige landskaber m.m. som folge af
aftale med Styrelsen for Gren arealomlagning og Vandmiljg, som beskrevet pa side 3-4 i &ndringsnotat bilag
3,

4. bestemmelse vedr. grundvandsbeskyttelse indsettes i rammeomrade, som felge af aftale med
Miljestyrelsen, som beskrevet pé side 2 i1 endringsnotat bilag 3

5. tilfgjelse af retningslinjer og redegerelse vedr. afstandskrav og beplantningsrestriktioner
ved eltransmissionsanlag tilfgjes retningslinjer, som folge af aftale med Energinet, som beskrevet pé side 3 i
@ndringsnotat bilag 3

6. mindre- og tekniske rettelser indarbejdes i Kommuneplan 2026 - 2038 som beskrevet i andringsnotat bilag 3,
side 5-8.

Bilag

Indkomne heringssvar til Kommuneplan 2026-2038



Heringsnotat

Andringsnotat

Forslag til nye og @ndrede kommuneplanrammer inkl. oversigtskort
Sammenfattende redegorelse af miljgvurdering

PDF af Forslag til Ringsted Kommuneplan 2026-2038 ifm. endelig vedtagelse



Punkt 4: Forslag til tilleeg 1 til Lokalplan 311 for Hulemarken

25-010017
Beslutning
Godkendt.
Indhold

Sagsgang:

BY |UK |AEU |BFU |KMU (PBU [UFU [ASSU

Beslutning om hering X

Orientering

Indstilling

Beslutning

BY=Byrdad, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Borne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, &SSU=Aldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

I denne sag skal der tages stilling til, om forslag til tilleeg 1 til Lokalplan 311 for Hulemarken bilag 1 skal sendes i
offentlig hering i 2 uger.

Beskrivelse af sagen

Plan- og Boligudvalget besluttede d. 23. juni 2025, pkt. 2, at igangsette udarbejdelse af forslag til tilleg 1 til Lokalplan
311 for Hulemarken med det formal, at muliggere en landskabsvold i den sydlige del af Hulemarken, mod
jernbaneanlaegget. Den nuvarende Lokalplan 311 for Hulemarken giver mulighed for en stgjvold pé ca. 8 meter mod
jernbaneanlaegget, men idet at ny stejdata viser en vasentlig reduktion i jernbanestgj, er der ikke laengere er grundlag for
etablering af en stgjvold, idet jernbanen ikke leengere stojer tilstreekkeligt til, at underbygger et lovmeessigt behov for en
stgjvold. I stedet vil lokalplanforsalget muliggere en landskabsvold péa op til ca. 6 meter og sikre, at volden skal fungere
som et rekreativt landskabselement, med udkigspunkter, shelters, stiforbindelser, trapper, balplads, kelkebakke m.m. samt
sikre grundlaget for, at der kan meddeles miljggodkendelse til handtering af overskudsjord ifm. etablering af landskabet.

Kommuneplan 2021-2033

Lokalplanforslaget er underlaget Kommuneplanramme 4B15. Lokalplanforslaget er ikke i modstrid med
kommuneplanrammen.

Lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget har til formal at sikre: "at der etableres en landskabsvold, som bearbejdes landskabeligt med
rekreative funktioner, der understotter et samlet rekreations- og naturomrdde”

Landskabsvolden fodaftryk (bredde) forbliver usendret ift. den nuvearende stgjvold, men udformning og hejden @ndres.
Hgjden endres fra ca. 8 meter til ca. 6 meter. Herudover tydeliggeres det i lokalplanforslaget, hvilke naturmaessige- og
rekreative kvaliteter landskabsvolden skal etableres med.

Miljovurdering

Administrationen har foretaget en miljoscreening bilag 2 af planerne, for at vurdere virkningen pé det omgivende milje.
Pé baggrund af screeningen har administrationen vurderet, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljovurdering.



Inddragelse og horing

Forslag til tilleg 1 til Lokalplan 311 udsendes i offentlig hering i 2 uger. Den korte heringsperiode gnskes, idet der er tale
om en lokalplansendring af mindre betydning. Dette begrundes bl.a. med, at lokalplansforlaget muligger en mindre vold
end 1 den nuverende lokalplan, uden at der endres vaesentligt pa forholdende omkring volden.

Forslaget annonceres digitalt pA kommunens hjemmeside, pa Plandata.dk, samt udsendes til naboer.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Vurdering

Administrationen vurderer, at lokalplanforslaget vil muliggere etablering af en landskabsvold i Hulemarken, og at det er
veaesentligt for kvaliteten og udviklingen af Hulemarken at landskabsvolden muliggeres. Der er i lokalplanforlaget lagt
veegt pa, at landskabsvold skal have tydelige naturmaessige kvaliteter samt veesentlige rekreative funktioner, og at en
landskabsvold med disse kvaliteter, vil gore Hulemarken et markant mere attraktivt boligomrade, end hvis der ikke blev
etableret en vold mod jernbaneanlaegget mod syd.

Administrationen vurderer ligeledes, at lokalplanforslaget muligger en miljogodkendelse til, at overskudjord kan
anvendes til at etablere en rekreativ landskabsvold.

Konsekvenser for handicapomradet

Forslaget har ingen konsekvenser for handicapomradet.

Indstilling
Direktionen indstiller,

1. at forslag til tilleeg 1 til Lokalplan 311 for Hulemarken udsendes i offentlig hering i 2 uger.
2. at der ikke udarbejdes miljerapport ifm. lokalplanforslaget.

Bilag
Forslag til Tilleg 1 til Lokalplan 311 for Hulemarken

Afgorelse SMV



Punkt 5: Igangsatningssag af Tillaeg til lokalplan 328 - Ridehallen i
Kasernebyen

25-008850
Beslutning

Godkendt med den bemerkning at administrationen fremlagger en sag med alternative forslag til parkeringslesning.

Indhold

Sagsgang:

BY |UK |AEU |BFU |KMU (PBU [UFU [ZASSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling

Beslutning X

BY=Byrdad, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Borne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, £SSU=/Aldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

I denne sag skal der tages stilling til om udvalget onsker, at igangsatte forslag til tilleg 1 til Lokalplan 328 for Ridehallen
1 Kasernebyen.

Beskrivelse af sagen

Plan- og Boligudvalget besluttede den 23. juni 2025, pkt. 2, at der kan udarbejdes en igangsatningssag for tilleeg til
lokalplan 328 for Ridehallen i Kasernebyen (se placering pa bilag 1), da ny ejer ansgger om at &ndre anvendelse fra
liberalt erhverv til boliger. Den nuverende Lokalplan 328 bilag 2 er udarbejdet i 2022, og har udover at muliggere at
ejendommen kan anvendes til erhverv til formdl at fastsette bestemmelser for bevaring af Ridehallen.

Udvikler gnsker at etablere ca. 18 boliger samt totalrenovere Ridehallen. Ridehallen har hej bevaringsverdi (SAVE 2). 1
forhold til bygningens nuvaerende ydre fremtraeden betyder det, at alle eksisterende vinduer og dere udskiftes, og der
onskes tilfgjet ny portdbning i den sydvendte gavl, hvor der tidligere ikke har vaeret en port. Desuden etableres ovenlys.
Ovenstdende @ndringer er allerede mulige jf. den nuvarende Lokalplan 328. Tilleegget har primeert til formél at muliggere
anvendelse til boliger, og at der kan ske et gennembrud af bygningens sokkel under vinduespartierne, for at opna niveaufri
adgang til lejlighederne. De enskede @ndringer ift. den nuvarende lokalplan er fremhaevet pa side 6 i projektbeskrivelsen
bilag 3, og markeret med rodt.

Genanvendelsen af bygningen til boliger er som udgangspunkt en beeredygtig tilgang, idet ydermure og tag overvejende
bevares. Yderligere er der tale omdannelse af eksisterende bebygget omrade, og ikke ny udvikling pa bar mark. Omradet
er fjernvarmeforsynet. Der er udarbejdet et skema med gennemgang af projektets klimabelastning bilag 4.

Yderligere punkter vedr. igangsatning af projektet kan ses pé bilag 5.

Inddragelse og hering

Forslag til Tilleeg 1 til lokalplan 328 skal sendes i 4 ugers offentlig hering.



Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Vurdering

Administrationen vurderer, at der er bade efterspergsel og behov for nye boliger i Ringsted By, og at dette projekt kan
muliggere etablering af nye attraktive boliger i en meget attraktiv bydel.

Administrationen vurderer yderligere, at gennembrud af sokkelen under hvert vinduesparti i ydermurerne, (for at
skabe niveaufri adgang til boligerne) vil fa indflydelse pa bygningens udtryk, men at dette vil muliggere anvendelsen af

bygningen til boliger, og dermed sikre, at Ridehallen ikke forfalder yderligere. Det er administrationens vurdering, at
bygningens heje bevaringsveerdi stadig kan sikres med lokalplanplanen.

Konsekvenser for handicapomradet

Lokalplanen har ingen konsekvenser for handicapomradet

Indstilling

Direktionen indstiller, at Tilleeg 1 til lokalplan 328 for Ridehallen i Kasernebyen igangsattes.
Bilag

Ridehallens placering - kort

Eksisterende Lokalplan 328, Ridehallen i Kaserneomradet

Projektbeskrivelse til tilleeg til lokalplan 328

Skema for klimabelastning

Yderligere punkter til igangsatningssagen



Punkt 6: Anlaegsbevilling til etablering af liggehal til vuggestue i Gyrstinge
Landbernehus

24-012148
Beslutning
Anbefales godkendt.
Indhold

Sagsgang:

BY |UK |AEU |BFU |KMU (PBU |[UFU [ZASSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling X X X

Beslutning X

BY=Byrdd, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Boarne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, £SSU=Aldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning
I denne sag skal der tages stilling til anlaegsbevilling til etablering en fritliggende liggehal til Gyrstinge Landbernehus.
Beskrivelse af sagen

Pé baggrund af byradets beslutning den 2. december 2024 pkt. 16 om ’Etablering af vuggestuepladser pa Kildeskolens
landsbyordning’ seges nu om yderligere bevilling, da den tidligere bevilling ikke deekker de ekonomiske udgifter ved at
etablere en ny liggehal til vuggestuegruppen, sa den lever op til nutidens lovgivning.

Ovenstéende bevilling er givet til folgende formal:

o Etablering af liggehal
e Diverse lost inventar

Siden januar 2025 tilbyder Gyrstinge Landbernehus vuggestueplads for op til 10 bern.
Det er vaesentligt for driften i en vuggestue at have et sted at placere barnevogne- og/eller krybber til de sma sovebern, sa

de er i ly for vejr og vind. Liggehallen skal placeres med nem adgang fra vuggestuen og med overdakket adgang.
Desuden skal liggehallens indretning tage hegjde for arbejdsmiljeforhold for personalet.

Der er behov for at etablere en liggehal med plads til mellem 8-10 krybber — det svarer til ca. 25-30 m?.
I den oprindelige sag blev der reserveret 500.000 kr. til etablering af en liggehal. Det har vist sig ikke at vere realistisk.

Anlagsomkostningerne til liggehallen vurderes at belebe sig til 1,25 mio. kr., hvilket er hgjere end tidligere estimeret.
Den hgje anlaegspris skyldes bygningsreglementets krav til denne type byggeri, hvor der er strenge krav til certificerede
radgivere, bade hvad angar brand og konstruktioner. Normalt bliver liggehallerne integreret i bygningerne, hvorved
omkostningerne er vasentligt lavere.

Disse krav er ogsa geeldende nar der er tale om midlertidige lasninger eller blot en overdakning.

For at verificere anlaeegsudgifterne er andre kommuner blevet spurgt om deres erfaringstal for etablering af denne type
byggeri. Faxe, Furesg og Silkeborg Kommune verificerer at det er dyrt at etablere fritliggende liggehal. Det er vasentligt



lettere og billigere at etablere liggehal som en integreret del af bygningen. Dette er dog ikke en mulighed her.

Der er udfert markedsforespargsler. I vedhaftede opstilling er den billigste anfert, se bilag. Entrepriseudgifter er baseret
pa rddgivers overslagspriser.

Inddragelse og horing

Der har ikke veeret inddragelse eller horing.
Pkonomi

Ved bevillingen af den 2. december 2025 blev der samlet set afsat 577.468 kr. til etablering af vuggestueafsnit pa
Kildeskolen — herunder etablering af liggehal.

Anlagsudgifter til etablering af liggehal estimeres nu til at koste 1,25 mio. kr.
Se vedlagt bilag for estimat over anlaegsudgifter.

Der ansgges sdledes om yderligere anlaegsbevilling pa 700.000 kr. Anlaegsbevillingen foreslas finansieret af
anlaegsfonden. Beholdningen i anleegsfonden er d.d. -1.mio. kr. Anlegsfonden ma maksimalt vere pa -5 mio. kr.

Vurdering

Det er administrationens vurdering, at vedhaftede gkonomiske anlegsestimat afspejler de reelle samlede anleegsudgifter
forbundet med at opfore en fritliggende liggehal efter geeldende lovkrav. Vuggestuen kan ikke fungere uden en liggehal.

Konsekvenser for handicapomradet
Projektet har ingen konsekvenser for handicapomradet.
Indstilling

Direktionen indstiller, at der afsattes radighedsbeleb pa 700.000 kr., der finansieres af anleegsfonden til etablering af
liggehal for Gyrstinges Landbernehus nye vuggestueafdeling, og at der gives anlegsbevilling hertil.
Sagens forleb

20/10/2025 Berne- og Familieudvalget
Anbefales godkendt.

Bilag

Indledende skonomiberegning



Punkt 7: Anlaegsbevilling til Brandsikring af Ringsted Kulturhus

25-007306
Beslutning
Anbefales godkendt.
Indhold

Sagsgang:

BY (UK |AEU |BFU |KMU (PBU |[UFU [ASSU

Beslutning om hering

Orientering X

Indstilling X X

Beslutning X

BY=Byrdad, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Borne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, £SSU=AZldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning
I denne sag skal der tages stilling til hvordan pabud omkring brandforholdene i Ringsted Kulturhus skal opfyldes.
Beskrivelse af sagen

Midt- og Sydsjellands Brand og Redning (MSBR) har i 2024 samt i 2025 givet et pabud omkring brandforholdene i
Ringsted Kulturhus. Ifelge pdbuddet ma der kun vare 150 personer i bygningen medmindre der etableres ABA-anleg
(Automatisk Brand Alarmerings system, der varsler folk og MSBR i tilfaelde af rog eller brand). Pdbuddet bunder i eendret
lovgivning siden den nuvarende brandgodkendelse fra 2011, hvor huset blev godkendst til hhv. 200 personer i stueplan og
90 personer pé 1. sal.

Kulturhuset er indrettet med koncertsal, fellesrum, kontor og medelokale i stueplan samt storkekken og to multilokaler pa
1. sal. ?Bygningen har mange mindre lokaler, gangarealer og trapper. Der er tre flugtveje i stueplan, samt to pé 1.

sal. Kulturhuset er fast bemandet mandag, onsdag og fredag 10-14 samt torsdag 10-17, men stilles til rddighed for brugere
alle ugedage i tidsrummet 8-24 uden for ferier. Brugere/foreninger instrueres ved indgéelse af aftale om lokalelén i
bygningens brand- og evakueringsforhold.??

Kulturhuset har en meget hgj belaegning og benyttes pt. af ca. 35 foreninger mv. ofte med samtidig aktivitet fordelt i
huset. Hovedparten af aktiviteterne er brugerdrevne og en stor del afvikles udenfor den bemandede dbningstid. Det drejer
sig typisk om koncert, foredrag fzllesspisning og kreative varksteder. Aktiviteterne er ofte sammenfaldende og ofte som
abne arrangementer (ex. koncerter) med varierende og ukendt deltagerantal. I efterar 2025 er der optalt 28 dage med
samlet booking pa tvaers af huset?med?potentielt flere end 150 personer.?

Losningsmuligheder

1. Ved etablering af Brandalarmeringssystem (ABA) samt Automatisk derlukningssystem (ABDL) vil huset kunne
forseette sine nuvaerende aktiviteter. Etablering vil koste ca. 400.000 kr. Der er dog ikke i budget 2026 afsat midler
til dette.

2. Aktiviteterne i kulturhuset nedskaleres eller flyttes til andre lokationer séledes at pdbuddets krav om max 150
personer i huset overholdes. ?

Lokaleudlan begranses i resten af 2025, 2026, og starten af 2027, sa potentiel personbelastning af samtidigt bookede
lokaler ikke overstiger 150 personer. Berarte aktiviteter flyttes til andre lokationer. Kulturhuset driftes fortsat med



begrenset personaleopsyn og fortrinsvis brugerdrevet.? @get personbelastning vil indga i budgetforhandlingerne for
2027.

Okonomi: ingen

Konsekvens: Begraenset brandsikkerhed. Reduceret serviceniveau. Begraenset udnyttelse af Kulturhusets lokalekapacitet,
hvilket er i modstrid med Kulturhusets formél og vedtegter.?

Inddragelse og hering

Ingen.

Okonomi

Med denne sag seges en anlaegsbevilling og radighedsbelab pa 400.000 kr. til etablering af
ABA-anleg i hele Ringsted Kulturhus. Anlegget foreslas finansieret af ikke disponerede anleegsmidler 1 budget 2026. Der
er pt 3.939.000 kr. tilbage der ikke er disponeret.

Vurdering

Det er administrationens vurdering, at det vil vaere svart at flytte aktiviteter som koncerter og fellesspisning til andre
lokationer, og en tilpasning til 150 personer vil derfor reelt betyde en reduktion i frivillige foreningers mulighed for at
gennemfere arrangementer.

Administrationen vurderer samtidig at hvis aktivitetsniveauet enskes fastholdt vil den eneste mulige lgsning vere at
etablere et brandalarmeringssystem (ABA) samt Automatisk derlukningssystem.

Konsekvenser for handicapomradet

Der er ingen konsekvenser for handicapomradet.
Indstilling

Direktionen indstiller,

1. at der etableres ABA-anleg i Ringsted Kulturhus
2. at der overfores radighedsbelob pa 400.000 kr. til etablering af ABA-anleg pa Ringsted

Kulturhus fra puljen for ikke disponerede anlegsmidler i 2026, mellemfinansieret af kassen

3. at der gives anlaegsbevilling pa 400.000 kr. til etablering af ABA-anlaeg pa Ringsted Kulturhus
Sagens forleb

21/10/2025 Undervisning- og Fritidsudvalget
Orientering taget til efterretning.



Punkt 8: Radighedsbeleb og anlaegsbevilling til yderligere arkaeologiske
undersogelser byggemodning Hem ost etape 2

25-001912
Beslutning
Anbefales godkendt.
Indhold

Sagsgang:

BY |9K |AEU |[BFU |KMU |[PBU |UFU |[ASSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling X X

Beslutning X

BY=Byrad, OK=@konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Boarne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljeudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, ASSU=/AIldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

I denne sag orienteres om status for byggemodningen Hom st etape 2, herunder godkendelse af radighedsbeleb og
anlegsbevilling til gennemforsel af egentlige arkaologiske undersegelser / udgravninger, idet der er fundet tegn pa
vaesentlige fortidsminder.

Beskrivelse af sagen

Byradet besluttede den 7. april 2025 pkt. 21 at aktivere Hom st etape 2 omfattede i alt 29 parcelhusgrunde. Samtidigt
blev det besluttet at overfere mindreforbrug fra etape 1 pa 0,7 mio. kr. til etape 2, samt at give en anlaegsbevilling pé 1
mio. kr. Det samlede beleb pa 1,7 mio. kr. er til finansiering af forundersegelser, herunder arkaologiske forundersegelser.

De arkaologiske forundersggelser blev igangsat medio august 2025 umiddelbart efter host. Forundersogelser forgar ved,
at der med nogle meters mellemrum udferes sggerender, hvori arkeeologerne screener om der findes fortidsminder. Findes
der sakaldte vasentlige fortidsminder, fir man som bygherre valget imellem at stoppe det planlagte byggeri — og lade
jorden ligge uberort — eller atholde udgifterne for en egentlig arkaeologisk undersegelse / udgravning. Slot — og
Kulturstyrelsen udarbejder et budget for disse undersggelser, som er det maksimale beleb man som bygherre kan komme
til at betale.

I etape 2 er der konstateret 2 storre omrader med vasentlige fortidsminder, som det ikke er muligt at lade ligge ubererte,
hvis etape 2 skal gennemfores. Det af Slot — og Kulturstyrelsen udarbejdede budget lyder pa 1,137 mio. kr., hvilket er ca.
0,75 mio. kr. hgjere end det af administrationen estimerede belgb, som er beregnet forholdsmaessigt ud fra de tidligere
atholdte udgifter til arkeeologi i etape 1. Arkeaeologisk budget, indstilling, kortmateriale mm. fremgar i bilag, bemaerk at
belab her er inkl. moms.

Museum Vestsjalland kan ikke l&gge den arkaologiske undersggelse i kalenderen for budgettet er accepteret af
kommunen, og kommunen kan ikke acceptere budgettet for anleegsbevillingen er foreget. Safremt budgettet godkendes pa
medet den 10. november, forventes de arkaologiske undersggelser at kunne gennemferes vinter — forar 2026, hvorved
den oprindelige tidsplan felges, med mulig overtagelse af byggegrunde fra primo 2027. Dette dog med forbehold for at
Museum Vestsjelland kan gennemfore arbejdet som foreslaet.

De forventede samlede udgifter til etape 2 forages jf. ovenstdende med 0,75 mio. kr. til i alt 12,75 mio. kr., mens de
forventede indteegter for de 29 grunde usndret er ca. 15 mio. kr. I forbindelse med ansggning om midler til den egentlige



byggemodning, vil vurderingen af salgsprisen for grundene blive genbesagt, idet der er tegn pa en stigning i
markedspriserne.

Inddragelse og hering
Ingen. En offentlig hering er foretaget i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen.
Qkonomi

Med denne sag sgges om en anlaegsbevilling til udgifter pa 0,75 mio. kr. til arkaeologiske undersogelser / udgravning i
forbindelse med "Byggemodning af Hom Ost — etape 2". Anlegsbevillingen foreslas finansieret af Byudviklingsfonden.

Der er i Byudviklingsfonden pr. 30. september 2025 trukket 14,1 mio. kr., der kan traekkes op til 25 mio. kr.

Vurdering

Administrationen vurderer ikke at det er muligt at gennemfore etape 2, uden at berere de omrader hvori der er konstateret
vaesentlige fortidsminder. Onskes etape 2 gennemfert, vil der derfor inden skulle gennemfores yderligere arkaeologiske
undersggelser.

Safremt budgettet for de arkaologiske undersegelser accepteres nu, vurderes undersggelserne at kunne gennemferes uden
storre forskydninger i tidsplanen og dermed grundsalget. Dette dog med forbehold for at Museum Vestsjalland ikke

bookes til andre opgaver i den mellemliggende periode.

Administrationen vurderer uandret, at der forsat er stor interesse blandt keberne for grundene i etape 2, og forventer i det
nuverende boligmarked at kunne afsztte alle 29 grunde i lobet af 3-4 ar.

Konsekvenser for handicapomradet

Sagen vurderes ikke at have konsekvenser for handicapomrédet.

Indstilling
Direktionen indstiller,
1. at administrationen bemyndiges til at acceptere budget for yderligere arkeeologiske undersogelser.

2. at der afsattes et rddighedsbeleb pé i alt 0,75 mio. kr. til udgifter til deekning af yderligere arkaologiske
undersogelser for Hom Ost etape 2, finansieret af Byudviklingsfonden, og anlaegsbevilling hertil

Bilag

Budget, faglig indstilling mm.



Punkt 9: Orientering om nedrivning af bygning ved Sneslev Gamle
Kulturhus, Haslevvej 377

25-000196
Beslutning

Taget til efterretning.
Indhold

Sagsgang:

BY (0K |AEU |BFU |KMU |PBU |UFU |ZASSU

Beslutning om hering

Orientering X

Indstilling

Beslutning

BY=Byrad, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Bgarne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljeudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, AZSSU=/Idre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

I denne sag orienteres om nedrivning af bygning 3 med tilherende sidebygning ved Sneslev Gamle Kulturhus, beliggende
Haslevvej 377, 4100 Ringsted.

Beskrivelse af sagen

Byradet besluttede den 8. oktober 2020, jf. pkt. 2, med vedtagelsen af budget 2021 at afsaette 700.000 kr. til nedrivning af
bygning 3, som udger en del af Sneslev Gamle Kulturhus. Beslutningen understettede Ringsted Kommunes
ejendomspolitik, der bl.a. tager sigte pa en velovervejet tilpasning, prioritering og optimering af kommunens
bygningsmasse. Nedrivningen blev dog udsat, da der var et akut behov for boliger til ukrainske flygtninge. Da der ikke
leengere er flygtninge i bygningen

Som folge af den tidligere politiske beslutning om at nedrive bygning 3, har der tidligere varet ansegt om og bevilget en
nedrivningstilladelse. Nedrivningstilladelsen er dog udlebet som konsekvens af, at det efterfelgende blev besluttet, at
bygning 3 skulle huse ukrainske flygtninge.

Historisk har bygning 3 i en arraekke vaeret anvendt som grundskole, beboelsesejendom og senest som boliger for
ukrainske flygtninge.

Bygning 3 er ikke registreret som bevaringsvardig i hverken Kommuneplan 2021-2033 eller hos Slots- og
Kulturstyrelsen og kan derfor ikke kategoriseres som bevaringsverdig jf. § 17 i bygningsfredningsloven. Efter
administrationens opfattelse beror den manglende registrering vedr. bevaringsveardig pa en fejl i forbindelse med
registrering af bygningen i kommuneplanen, idet bygningen fremgér som bevaringsvaerdig med en SAVE-verdi 3 (hej
bevaringsveerdi) i de oprindelige bevaringsregistreringer fra 1999-2000.



Bygning 3 med tilhgrende sidebygning ses ovenfor:

Inddragelse og hering

Sagen har ikke veeret i horing

@Pkonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Vurdering

Det er administrationens vurdering, at bygning 3 er en tidstypisk bebyggelsestype, der med sin tidligere funktion som
skole, har varet et dominerende traek i det abne land. Bygningen er dog over tid bygget sammen med anden bebyggelse,
hvilket har indflydelse p& bygningens arkitektoniske kvalitet. Administrationen vurderer yderligere, at bygning 3 eri sa
darlig en stand, at det har indflydelse pa bygningens anvendelighed. Bygningens darlige stand bevirker ligeledes, at den
ikke vurderes egnet til beboelse. Administrationen vurderer med bagrund i dette ikke, at der skal udarbejdes et sarskilt
tilleg til kommuneplan, som sikre at bygning 3 kan registreres som bevaringsverdig.

Da bygning 3 ikke er bevaringsveardig juridisk set, vil der under almindelige omstendigheder blive givet
nedrivningstilladelse til bygningen.

Konsekvenser for handicapomradet
Sagen har ingen konsekvenser for handicapomradet.
Indstilling

Direktionen indstiller, at orienteringen om igangsatning af nedrivning af bygning 3 med tilherende mellembygning ved
Sneslev Gamle Kulturhus tages til efterretning.



Punkt 10: Muligheder for at driftstette lokalrad

25-009771
Beslutning
Anbefales godkendt
Indhold

Sagsgang:

BY |UK |AEU |BFU |KMU (PBU [UFU [ASSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling X X

Beslutning X

BY=Byrdad, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Borne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, &SSU=Aldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

Byradet besluttede d.10. marts 2025 at bede administrationen undersgge, om det er juridisk muligt for kommunen at
afsette et arligt belob som bidrag til at deekke lokalrddenes faste driftsudgifter, s& de far bedre rammer for deres arbejde.

Beskrivelse af sagen

Landsbyforum har den 1. september 2025 haft mede med ekonomiudvalget. P4 madet blev muligheden for et arligt
driftstilskud til de 10 lokalradd dreftet. Landsbyforum har efterfolgende sendt et brev til administrationen, om at de ensker
et fast driftstilskud, séledes at frivillige kraefter ikke skal bruge tid p4 at finde finansiering til blandt andet forsikringer,
hjemmeside, bank og lignende, se bilag 1. Det er afgerende for lokalrddene, at der ikke stilles krav om yderligere
administration samt at driftstilskuddet ikke tages fra de nuvarende puljer.

Lovgivning pad omradet giver mulighed for at kommunen kan stette lokalrddene som foreninger med kommunale midler
til administration, med henblik pé at stette bestemte aktiviteter i kommunens interesse. Se bilag 2.

Med inspiration fra Sore Kommune foreslas en model for tildeling af driftsstette, hvor hvert lokalrad far udbetalt 10.000
kr. forud hvert ar til administrative omkostninger. Midlerne bruges til aftalte formal i form af:

Information, annoncer, reklame,

Administration, herunder fx forsikringer, medlemskab af Landdistrikternes Faellesrad
Afholdelse af generalforsamlinger og arrangementer

Smaanskaffelser og vedligehold.

Kurser for bestyrelsesmedlemmer

Der aflaegges et arligt regnskab, i forbindelse med formandens beretning til lokalrddets generalforsamling, hvorefter det
indsendes til kommunen. Bilag 3.

Inddragelse og hering

Modellen for et eventuelt driftstilskud har vaeret droftet med Landsbyforum ved kassér Larus Agustsson d.15. september
2025, og der er efterfolgende indkommet positive tilbagemeldinger fra lokalrddene pa baggrund af den beskrevne model.

Okonomi

Det foreslds med denne sag at der udbetales i alt 100.000 kr. i driftsstette med 10.000 kr. til hvert af de 10 lokalrad i 2026.



Der er pa nuvarende tidspunkt ikke afsat midler til konkret driftsstette til lokalrddene. Det foreslas saledes finansieret af
midler afsat til Helhedsplanpuljen.

Vurdering

Administrationen vurderer, at en driftsstottemodel som beskrevet kan leve op til lokalrddenes behov, samt leve op til
kommunalfuldmagten, da lokalrddene udferer arbejde som er til gavn for kommunen.

Administrationen vurderer, at nir kommunen yder gkonomisk stette, skal der vere klare retningslinjer for formal,
regnskab og afleeggelse af rapporter. Stotten skal veere transparent og ligeligt fordelt, s& alle lokalrad har lige vilkér,
hvilket denne model understatter.

Konsekvenser for handicapomradet

Sagen har ingen konsekvenser for handicapomrédet.

Indstilling

Direktionen indstiller, at hvert af de 10 lokalrad ydes et tilskud p& 10.000 kr. 1 2026 finansieret af midler fra
Helhedsplanpuljen.

Bilag
Brev fra Landsbyforum - september 2025
Lovgivning om kommunal stette

Model for driftsstatte til Ringsted Lokalrad



Punkt 11: Helhedsplan Magrethegiarden skema C

23-006410
Beslutning
Anbefales godkendt.
Indhold

Sagsgang:

BY |UK |AEU |BFU |KMU (PBU [UFU [ASSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling X X

Beslutning X

BY=Byrdad, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Borne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, &SSU=Aldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

I denne sag skal der tages stilling til om den af Boligselskabet Sjellands fremsendte anseggning om godkendelse af et
byggeregnskab — skema C — renovering af Magrethegarden beliggende pad Dronning Margrethesvej 22, 24 og 26 samt
Amtstue Alle 21, kan godkendes. Se bilag 1.

Beskrivelse af sagen

I denne sag skal der tages stilling til godkendelse af skema C - renovering. Finansieringen af underskuddet i
renoveringssagen og heraf folgende garantistillelse samt huslejestigning vil blive behandlet ved senere sag i lebet af 2025.

Oversigtskort over Magrethegdrdens placering fremgadr af bilag 2.

Der er pa byradets made den 13. januar 2020, pkt. 21, givet tilsagn til Boligselskabet Sjallands ansggning om
godkendelse af endeligt budget for helhedsplan — Skema B — renovering.

Boligselskabet Sjelland har for boligafdelingen Margrethegarden udarbejdet en ”helhedsplan”, som bestér af en
renoveringsdel (denne sag) og en nybyggeridel (sag 19/9716). De to sager forudsatter hinanden og kan ikke gennemfores
enkeltvis. Sagerne er adskilt fordi der geelder forskellige regler for nybyggeri og renovation. Skema C for sagen om
nybyggeri godkendte Byrddet d. 10. juni 2024.

Boligselskabet Sjelland oplyser at gennemferelse af helhedsplanen i Margrethegérden har veret en lang og kompliceret
proces.

Undervejs er der sammen med kommunen blevet godkendt ny lokalplan og en del af Margrethegarden skulle have veret
revet ned for at give plads til nybyggeri i henhold til den nye lokalplan. Selv om Folketingets Boligudvalg havde vaeret pa
besgg, blev der ikke givet nedrivningstilladelse. Derfor métte projektet eendres og omprojekteres, hvilket har belastet
helhedsplanens gkonomi betragteligt. Der er fra skema B til skema C sket en stigning pa 53,6 mio. kr.

Samlede budget [Skema B Skema C Forskel

Budgetudvikling (143.535.093 [197.151.684 [53.616.591




Landsbyggefonden har i forbindelse med afslutning af projektet og pa baggrund af fordyrelserne besluttet at gge sit stottet
lan. Landsbyggefonden er gaet med til at stotte med i alt 87,8 mio. kr.

Opgorelse over det godkendte anleegsbudget ved skema B for den stettet del, og den samlede anlegssum ved skema C
fremgar nedenfor. For den stettet del, er der fra skema B til skema C sket en samlet vaekst pa 8,1 mio. kr.

Finansiering af samlede anskaffelsessum | Skema B Skema C Forskel
Stottet realkreditlan 79.701.473 | 79.701.473 0
Stottet realkreditlan - nyt 8.085.927 | 8.085.927
Ustettet realkreditlan 23.350.220 | 23.350.220 0
Ustettet realkreditlan gr. 2 arbejder 14.380.000 | 14.380.000 0
Feellespuljetilskud 2.340.000 2.340.000 0
Kapitaltilfersel 5-dels ordningen 2.500.000 2.500.000 0
Egen treekningsret 12.780.000 | 12.780.000 0
Afdelingens henlaeggelser Salg af byggeret 5.405.700 9.543.403 | 4.137.703
Salg af byggeret 3.077.700 -3.077.700
Tilskud fra dispositionsfonden 8.262.668 | 8.262.668
inkl. fritagelser udarmort. Ydl.

Tilskud legeplads dispositionsfonden 212.000 212.000
brug af reguleringskonto 14.377.000 |14.377.000
ustettet 30 drigt 1an provenue 21.618.994 [21.618.994
Realiseret finansiering i alt 143.535.093 [197.151.684 [53.616.591

Kommunen har ved skema A og B accepteret garantiforpligtelser, som folger af optagelsen af stottebaerende (med
ydelsesstotte fra Landsbyggefonden) og ustettede lan. Garantiforpligtelsen for det stottede l1an var ved skema B opgjort til
79,7 kr.

Dette stottede arbejde som er forages med 8,1 mio. kr. finansieres ved hjeelp af udbetaling af stottet realkredit 1dn. For det
stottede 1&n ydes 100 % kommunal regaranti, hvor Landsbyggefonden godtger kommunen 50 % af eventuelle udgifter.

Resten af underskuddet finansieres via ldnoptagelse af ustettet 1dn pa 21,6 mio. kr.

For det ustettede 1an til renoveringsarbejder udger garantien fortsat 1anets beleb, hvilket indebaerer en kommunal garanti
pa ca. 22,1 mio. kr. Garantistillelse for det nye ustettet 1an behandles pé senere sag.

Stettesagen forudsetter ligesom ved skema A og B, at kommunen, langiver (realkreditinstitut), boligorganisationen og
Landsbyggefonden patager sig at yde kapitaltilfersel pa i alt 2,5 mio. kr. til deekning af finansieringsandel af
ekstraordinare arbejder samt potentielt opsamlet underskud i forbindelse hermed. Kommunens andel heraf udger 1/5, 1 alt
0,5 mio. kr.

Kommende huslejestigning

Ved optagelse af et ustettet 1&n kr. 22,1 mio. kr. vil ldneydelsen give en sget omkostning for afdelingen.

Afdelingen vil fa et arligt tilskud fra Boligselskabets Dispositionsfond, men skal pa grund af den lave husleje selv bidrage
med 3% det forste ar og 2% de efterfolgende ar.

Skema C: Byggeregnskab.



Selskabsstyrelsen godkendte d. 28. november 2024 byggeregnskabet for helhedsplanen samt érligt tilskud fra
dispositionsfonden pé 1,6 mio. kr. med érlig nedtrapning pa 2 % fra ar 2025 til ar 2065. Dertil godkendte de lanoptagelse
af et ustattet 1an i afdelingen pa op til 29,7 mio. kr. Se Bilag 3

Regnskabet for den stottede del og den ustettede del er revideret og revisor har ingen kritiske bemaerkninger til
byggeregnskaberne. Se Bilag 4 samt Bilag 5.

Afdelingen skal pé et afdelingsmede i det kommende ar, godkende laneoptagelsen af det nye ustettede lan samt
huslejekonsekvensen heraf. Herefter vil Ringsted Kommune modtage en ansggning om godkendelse af garantistillelse og
huslejestigning.

Inddragelse og hering

Ingen

Okonomi

Med godkendelse af denne sag stiller kommunen 100 % regaranti for det ekstra stottede 14n pa 8,1 mio. kr. Ved en
eventuel konkurs vil det séledes vere halvdelen kommune skal hafte for da Landsbyggefonden dekker de resterende
50%.

Vurdering
Der er sket en vaesentlig stigning i helhedsplanens gkonomi pa samlet set 53,6 mio. kr.

Landsbyggefonden har godkendt at stette med et storre beleb samt godkendt brug af reguleringskontoen for at deekke
ustettede arbejder.

Ligesom ved godkendelse af skema B, vurderes det stadig at renoveringen, som er en del af

helhedsplanen for Margrethegérden er god og til gavn for lejerne. Det vurderes videre, at renoveringen vil tilvejebringe
attraktive familieboliger i bymidten og i det hele taget lofte bygningskvaliteten i den centrale del af Ringsted.

Konsekvenser for handicapomradet

Det har ikke konsekvenser for handicapomradet.

Indstilling
Direktionen indstiller,
1. At godkende skema C for byggeskader, forbedringer og miljeforbedrende foranstaltninger for Magrethegarden og

sende det til endelig godkendelse i Landsbyggefonden.
2. At godkende laneoptagelse af stottet lan kr. 8.085.927 med 100% regaranti.

Bilag

Ansggning Boligselskabet Sjelland magrethegarden
Magrethegérden kort

Margrethegarden - Godkendelse af skema C
Revisorerklering Skema C Stottet

Revisorerklaering Skema C Ustottet



Punkt 12: Skema C Vibehaven nybyggeri

22-018328
Beslutning
Anbefales godkendt.
Indhold

Sagsgang:

BY |UK |AEU |BFU |KMU (PBU [UFU [ASSU

Beslutning om hering

Orientering

Indstilling X X

Beslutning X

BY=Byrdad, OK=0konomiudvalg, AEU= Arbejdsmarkeds- og Erhvervsudvalget, BFU=Borne- og Familieudvalget,
KMU=Klima- og Miljoudvalget, PBU=Plan- og Boligudvalget, UFU=Undervisning- og Fritidsudvalget, &SSU=Aldre-,
Social- og Sundhedsudvalget

Indledning

I denne sag skal der tages stilling til om den af Boligselskabet Sjelland fremsendte ansggning om godkendelse af et
byggeregnskab — skema C — for opferelsen af 72 almene familieboliger pa arealet ”Vibehaven” beliggende pa Urnevej 2-4
og Vibevej 3-7 i Ringsted kan godkendes. Se Bilag 1.

Beskrivelse af sagen

I denne sag skal der tages stilling til godkendelse af skema C

Der er pa byradets made den godkendte den 6. februar 2017 punkt 11, givet tilsagn til Boligselskabet Sjellands ansegning
om byggeri af 69 almene familieboliger pa Vibehaven. Ved skema B var antallet af boliger steget til de nuveerende 72
almene familieboliger.

Oversigtskort over Vibehavens placering fremgar af bilag 2.
Der er tale om etablering af almene boliger ved nybyggeri.

Tilsagn til stette, godkendelse af endeligt budget og byggeregnskab til alment byggeri gives af kommunalbestyrelsen,
herunder gives pé vegne af staten tilsagn til lobende ydelsesstotte til byggeriet.

Byggeriet er afsluttet, og er gaet i drift. Der godkendes et revideret regnskab og en endelig leje og huslejefordeling med
denne godkendelse af skema C.

Skema C: Byggeregnskab.

Det bindende maksimumsbeleb angiver et maksimum for byggeriets samlede anskaffelsessum og er dermed det beleb,
som kommunen pé statens vegne kan give tilsagn til. Skulle bygherren komme til at atholde yderligere udgifter (som
opgeres 1 byggeregnskabet) medregnes disse ikke i det godkendte byggeregnskab, og bygherren atholder belgbet af
egenkapitalen, uden at afdelingen p& nogen made bliver belastet heraf. En merudgift kan séledes ikke finansieres via et
lan til afdelingen. Det beleb, som danner grundlag for beregning af lejen, er sledes den godkendte anskaffelsessum, som
skal overholde det ved skema B godkendte maksimumsbelob samt eventuelle indekseringsomkostninger.

Boligselskabet Sjeellandanseger derfor om godkendelse af et endeligt byggeregnskab med 100 % udnyttelse af det
maksimale rammebelgb samt indekseringsomkostninger.



I forhold til den godkendte anskaffelsessum ved skema B pé 142.583 t. kr. er der tilgdet indekseringsomkostninger pa
8.977 t. kr. séledes at den samlede godkendelige anskaffelsessum er 151.560 t. kr.

Det betyder at boligforeningen skal optage yderligere 14n pé 7.900 t. kr. og Ringsted Kommunes grundkapitaltilfersel

stiger med 898 t. kr. Endvidere stiger beboernes samlede husleje med 179 t. kr. Huslejeniveau for boligerne vil stige med
3,9% ift. den ved skema B forhdndsgodkendte leje og den endelige leje udger saledes 1.021 kr. pr. m2 i gennemsnit.

Skema Skema Skema Forskel fra B til

A B C C
t.kr. t. kr. t. kr. t. kr.
Stottet 1an (88 %) 118.741 | 125.473 | 133.373 7.900
Grundkapital (kommunal andel 10 13.493 14.258 15.156 898
)
Beboerindskud (2 %) 2.699 2.852 3.031 179
I alt 134.933 | 142.583 | 151.560 8.977

Boligemne var endeligt feerdige 1 2024, og skeringsdag (overgang til drift) var fastsat til 24. juni 2024.

Det kommunale grundkapitaltilskud bestar dels af et grundkapitallan og et tilskud. Grundkapitallanet stiger med 898 t. kr.,
der finansieres af kassen.

Kommunen stiller regaranti for den del af realkreditlanet, der har pantesikkerhed ud over 60 % af ejendommens verdi.
Garantien udger for det optagne tinglyste 1&n pa 125.473 t. kr. 41,97 % af lanet, se bilag 3. Det séledes optagne 1an vil
kunne foreges 7.900 t. kr., som er forskellen mellem det tinglyste 1an og det i skema C beregnede stottede 14n. Det
betyder, at den allerede givne regaranti foreges med 7.900 t. kr.

Revisor har ingen kritiske bemerkninger til byggeregnskabet. Se bilag 4.

Inddragelse og horing

Ingen

Okonomi

Med denne sag gives der tilsagn om yderligere garanti pa 7.900 t. kr. samt yderligere grundkapitalldn pa 898 t. kr.
finansieret af kassen.

Vurdering

Der skonnes ikke at vaere en vesentlig risiko ved den obligatoriske kommunegaranti i sagen, da Boligselskabet Sjeelland
har en solid egenkapital.

Konsekvenser for handicapomradet

Det har ingen konsekvenser for handicapomrédet.

Indstilling
Direktionen indstiller,

1. at skema C godkendes med en samlet anskaffelsessum pa 151.560 t. kr.

2. at der gives tilsagn om yderligere stotte til projektet med 898 t. kr. 1 grundkapital, og at denne finansieres af kassen.
3. at den endelige leje godkendes med 1.021 kr. pr. m2 i gennemsnit

4. at den endelige garanti udger 41,97% af lanet pd maksimalt 133.373 t. kr.



Bilag

Folgebrev til kommunen - skema C Vibehaven
Vibehaven kort

Garantiredegorelse

Revisorerklering - skema C



Punkt 13: Orientering fra formand og direkter

Beslutning

¢ Der har varet dialog med ejer af Stakladen



Punkt 14: Lukket: Befordringsgodtgerelse Plan- og Boligudvalget



Punkt 15: Underskriftsark

Beslutning
Godkendt
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